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Anlass und Aufgabenstellung der Untersuchung

Angesichts der umwalzenden demographischen, gesellschaftlichen
und wirtschaftlichen Veranderungen, die alle Kommunen Deutschlands
derzeit betreffen, ist auch die Gemeinde Sommerach vor neue
Herausforderungen gestellt. Im Gegensatz zu vielen anderen kleinen
Kommunen im landlichen Raum befindet sich Sommerach in der
glnstigen Position, zumindest kurz- bis mittelfristig nicht von einem
Bevolkerungsrickgang und dessen negativen Begleiterscheinungen
betroffen zu sein. Gleichwohl sind auch in Sommerach die
Auswirkungen des demographischen Wandels deutlich zu spiren: Eine
zunehmende Alterung der lokalen Gesellschaft in Verbindung mit einer
Abwanderung der jungen Generation in die Ballungsrdume veréndert
den Ort in seinem sozialen Geflige. Dabei verandern sich aber nicht
nur die gesellschaftlichen, sondern ebenso die organisatorischen,
O6konomischen  und  stadtebaulichen Rahmenbedingen  der
Ortsentwicklung. In dieser neuartigen Situation missen zukunftsfahige
Strategien in der Stadt- bzw. Ortsplanung entwickelt und erprobt
werden.

Wichtige aktuelle Themen fir Sommerach sind unter anderem die
Uberalterung der Gesellschaft, die Abwanderung der Jugend sowie
Nachfolgeprobleme vor allem im landwirtschaftlichen Bereich und im
Wohnungssektor, die in der Folge zu Funktionsverlusten und zu
Leerstand fOhren kénnen. Gleichzeitig besteht die Herausforderung,
auch in kleinen Kommunen wie Sommerach eine ausreichende
Grundversorgung mit Dienstleistungen und Waren, insbesondere mit
Lebensmitteln und sonstigen Gutern des taglichen Bedarfs, zu
gewabhrleisten.

In infrastruktureller Hinsicht besteht die aktuelle und zuklnftige
Hauptaufgabe darin, die technische und soziale Infrastruktur in
Reaktion auf die quantitative und qualitative Bevodlkerungsentwicklung
bedarfsgerecht an veranderte Anspriiche anzupassen. Insbesondere
wird es eine zentrale Herausforderung sein, den Bedurfnissen einer
zunehmenden Anzahl alterer Menschen gerecht zu werden, ohne
dabei jedoch an Attraktivitdt als Wohnstandort fir junge Menschen
einzublBen.

Angesichts der hohen Wertigkeit des Sommeracher Altortes stellt sich
auBBerdem die Frage nach einem geeigneten Umgang mit historischer
Bausubstanz. Diese muss einerseits als denkmalgeschitzter und
kulturgeschichtlicher Wert geschatzt, respektiert und gepflegt werden.
Andererseits sollen gleichzeitig auch moderne, zeitgemaBe Formen
der Nutzung erméglicht werden.
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Daneben gibt es eine ganze Reihe weiterer Themen wie
beispielsweise das touristische Potenzial der Gemeinde, die rAumliche
Enge in dem dicht bebauten historischen Ortskern, die immerwahrende
Frage nach ausreichenden Parkmdglichkeiten und viele mehr, die fir
die Gemeinde Sommerach immer wieder neu aufgeworfen, diskutiert,
abgewogen und beantwortet werden mussen.

Aufgrund der vielgestaltigen demographischen, sozialen und
wirtschaftlichen Veranderungen und ihrer Begleit- und Folge-
erscheinungen ist die Gemeinde Sommerach seit einiger Zeit vor neue
Herausforderungen gestellt, die es zu bewaltigen gilt. Die letzte
planerische Grundlage der Ortentwicklung wurde in Form von
Vorbereitenden Untersuchungen flir stédtebauliche Sanierungs-
maBnahmen nach § 141 BauGB zuletzt im Jahr 2000 durch das
Architekturblro Schrdder erarbeitet. Nach inzwischen mehr als zehn
Jahren ist es nun wieder an der Zeit, die damals formulierten Ziele zu
Uberprifen und ggfs. an die veranderten Rahmenbedingungen
anzupassen, um die Kommune zukunftsfahig weiter zu entwickeln.
Deshalb beschloss der Gemeinderat von Sommerach, das Architektur-
biro Schréder mit der Erstellung eines Integrierten Stéadtebaulichen

Entwicklungskonzepts  (im Folgenden kurz: ISEK) zu beauftragen.

Die Aufgabe des ISEK ist es, die aktuellen Problemstellungen in
Sommerach zu erfassen, sorgféltig zu analysieren und - in Anknipfung
an die bisherigen stadtplanerischen Entwicklungen und in Abstimmung
mit den lokalen Akteuren vor Ort - integrierte Konzepte zu erarbeiten,
die auf mehreren Handlungsebenen gleichzeitig ansetzen. Zudem wird
groBer Wert darauf gelegt, die Bulrgerinnen und Budrger flr die
Ortsentwicklung zu sensibilisieren und mdéglichst intensiv in den
Prozess miteinzubeziehen.

Das ISEK bildet die planerische Grundlage, damit die Gemeinde
Sommerach zuklnftig in das Stédtebauférderungsprogramm ,Stadte-
baulicher Denkmalschutz  aufgenommen werden kann. Aufgrund
der inhaltlichen Ausrichtung auf den Denkmalschutz ist die vorliegende
Untersuchung schwerpunkimafBig auf die Problemstellungen im
historischen Altort fokussiert, wo sich der GrofBteil der denkmal-
geschitzten Gebaude befindet. Gleichwohl werden im Sinne einer
integrierten Betrachtung auch die auBeren Siedlungsbereiche der
Kommune und zum Teil auch der regionale Kontext mitbertcksichtigt,
um ein zukunftsfahiges Gesamtkonzept hervorzubringen.

Darlber hinaus sei an dieser Stelle erwahnt, dass zeitgleich zum ISEK
in inhaltlicher und organisatorischer Abstimmung ein Energetischer
Rahmenplan fir Sommerach durch das Architekturbiro Werner Haase
aus Karlstadt erarbeitet wird.




2

Vorgehensweise und Ablauf

Arbeitsprozess zur Erstellung des ISEK

Als erster Schritt dieser Untersuchung wurde im Rahmen einer
problemorientierten Bestandsaufnahme eine umfangreiche Erhebung
aller planungsbedeutsamen Funktionsbereiche durchgefihrt. Fir den
Bereich des historischen Altortes, der dem Sanierungsgebiet
~Sommerach® entspricht, wurde diese Bestandsaufnahme besonders
detailliert vollzogen. Sie stitzt sich auf Kartierungen vor Ort, die an
mehreren Begehungsterminen im Marz und April 2013 durchgefihrt
wurden und eine differenzierte Kartierung jedes einzelnen Anwesens
im historischen Altort beinhalten. Als Grundlage der Erhebung dienten
Grundstlckskarteien, welche im Zuge der Vorbereitenden
Untersuchungen in den Jahren 1999/2000 erstmals angelegt und nun
den Veranderungen entsprechend aktualisiert bzw. fortgeschrieben
wurden. Diese detaillierten Karteien bilden eine unverzichtbare
Grundlage, um fundierte Analysen und planerische Aussagen treffen
zu kénnen.

Fir die deutlich jingeren, &uBeren Siedlungsbereiche, die in ihrer
Entstehungszeit, Eigenart und Nutzung deutlich homogener
beschaffen sind als der Altort, wurde eine weniger aufwendige
Methode gewahlt. Hier wurde auf eine Kartierung jedes einzelnen
Gebaudes verzichtet und stattdessen eine siedlungsstrukturelle
Erfassung nach den vorherrschenden Nutzungen sowie eine foto-
grafische Dokumentation vorgenommen.

In Ergdnzung zur Bestandsaufnahme vor Ort wurden fir die Gemeinde
Sommerach weitere relevante statistische, historische und raumliche
Daten gesammelt und ausgewertet. Die Ergebnisse der Bestands-
aufnahme sind in Kapitel 3 dargestellt.

Darauf aufbauend wurden mithilfe von Prognosen und Entwicklungs-
szenarien zuklnftige Veranderungen abgeschéatzt und entsprechende
Bedarfe abgeleitet, die insbesondere Aussagen zur Bevdlkerungs-
entwicklung, zur Infrastrukturauslastung, zur Einzelhandels- und
Versorgungssituation sowie zum Gebaudebestand treffen (Kapitel 4).

Im Zusammenspiel von Bestandsanalyse und Entwicklungsszenarien
konnten schlieBlich thematische Handlungsfelder herauskristallisiert
und Ubergeordnete Leitlinien formuliert werden (Kapitel 5). Dabei
flossen auch die Ergebnisse aus der Blrgerwerkstatt in die Leitbild-
entwicklung mit ein.

Diese wurden anschlieBend konkretisiert und eine Reihe von
abgestimmten EinzelmaBnahmen definiert, die sich untereinander
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erganzen (Kapitel 6). Im koordinierten Zusammenspiel der vielzahligen
Themenbereiche entstand so ein Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept. Dieses bildet den fachlich-interdisziplinaren
Hintergrund und Rahmen flr eine zukinftige, detailliertere Ausar-
beitung von einzelnen Sanierungsprojekten.

AbschlieBend liefert die Untersuchung Hinweise flr eine zielgerichtete
Umsetzung der StadtsanierungsmaBnahmen (Kapitel 7). Sie macht
Aussagen zu Kosten und Prioritdten und gibt Anleitungen fir die
planerische und organisatorische Implementierung der Strategien
sowie fur deren Erfolgskontrolle (Monitoring, Evaluation).

Weitere Expertengutachten

Parallel zur Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts hat die Gemeinde Sommerach das Architekturbiro
Werner Haase aus Karlstadt beauftragt, einen Energetischen Rahmen-
plan zu erstellen. Ziel ist es, den Energieverbrauch der Gemeinde zu
senken, die Effizienz der Anlagen zu steigern und verstérkt lokale,
regenerative Energien fir die Versorgung der Sommeracher
Bevolkerung und Betriebe einzusetzen, um so einen Weg zur CO?
Freiheit aufzuzeigen.

Aus der zeitgleichen Bearbeitung von Energetischem Rahmenplan und
ISEK erhofft sich die Gemeinde eine enge inhaltliche Abstimmung und
Zusammenarbeit beider Fachbereiche sowie die Nutzung von
Synergieeffekten, auch in Bezug auf die Mobilisierung von lokalen
Akteuren fir die Ortsentwicklung.

In weiteren stadtplanerisch relevanten Fachbereichen wie beispiels-
weise der Verkehrsplanung oder der Gewerbe- und Einzelhandels-
konzeption etc. liegen keine externen Fachgutachten aus jlingerer Zeit
Vor.

Steuerungs- und Beteiligungsprozess

Grundsatzlich bewegt sich die Entwicklungsplanung in einem
vierpoligen Spannungsfeld, bestehend aus der Kommune selbst, dem
Staat (als Bereitsteller von Férdermitteln und inhaltliche Prifstelle,
vertreten durch die Regierung von Unterfranken), den diversen
marktwirtschaftlichen Akteuren (,profit-Bereich®) sowie den zivilen
Akteuren (,nonprofit-Bereich®). Dieses Spannungsfeld definiert den
Handlungsspielraum und damit auch die Erfolgsaussichten der
Kommune im Sanierungsprozess.




Biirger

Die Lenkung und Koordinierung des Planungs- und Entwicklungs-
prozesses erfolgt durch das Zusammenspiel einer Vielzahl von
Akteuren. So haben der Erste Blrgermeister Elmar Henke, der
Gemeinderat von Sommerach, die Administration der Verwaltungs-
gemeinschaft (insbesondere Kammerei und Bauamt), die Regierung
von Unterfranken als Genehmigungsbehérde und Férdermittelgeber
sowie die beauftragten Stadt- und Energieplaner einen wesentlichen
Einfluss auf die inhaltliche und organisatorische Steuerung des
Ortsentwicklungsprozesses in Sommerach. Diese Akteure bilden die
Steuerungsgruppe. Sie diskutieren Fragen von grundsatzlicher
Bedeutung und nehmen die erforderlichen Weichenstellungen vor.

Zentrales politisches Entscheidungsgremium ist und bleibt jedoch der
Gemeinderat. Die im Zuge der Ortssanierung erarbeiteten Ergebnisse
muissen hier politisch bekraftigt werden. Gemeinderate sind auBerdem
in allen wichtigen Gremien der Ortssanierung (Arbeitskreise,
Workshops) vertreten, so dass eine mdglichst friihzeitige und enge
Abstimmung zwischen Politik, Verwaltung und Zivilgesellschaft in
jedem Fall sichergestellt ist.

Veranstaltungen / Gespriache
fiir und mit Blrgern:

Informationsveranstaliung
zum ISEK als Auftakt
Einzelgesprache

Offentlichkeitsarbeit:
Presseinformation

Verwaltung Verbénde / Vereine
Externe Experten
A Unternehmen
1. Bilrger- Gemelinderat Verwaltungs- sim?r;- Stadt-
ist S h o i planung
Volkach (Regierung
von Uir.)
[ Steuerungsgruppe ‘

Beteiligung der Behorden
| und sonstigen
Tréger dffentlicher Belange

Projekterstellung

] Externes Fachgutachten
Gemeinderat ‘ Energetische Rahmenplanung

Biirgerwerkstatt
vom 10.05.2013

durch Architekturbliro Haase
@ beschlieBt

Schriftliche Biirger-
befragung zu Prioritaten

Integriertes Entwicklungskonzept

Abbildung 1:
Schematische Darstellung des Zusammenspiels der Akteure




Flankierend laufen wahrend der Bearbeitung des ISEK weitere
Beteiligungsprozesse, die sich auf zivile Akteure einerseits und weitere
Fachplaner, Behorden sowie Verbande, Institutionen etc. andererseits
beziehen. Zentrales Kernelement der fachlichen Beteiligung ist die
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange. Erganzend werden zentrale Aussagen externer
Gutachten, die fur das ISEK relevant erscheinen, miteingearbeitet.

Weiterhin wurde sehr groBer Wert darauf gelegt, die zivilgesell-
schaftlichen Akteure intensiv in den Ortsentwicklungsprozess
miteinzubinden und damit soziale Ressourcen und Potenziale vor Ort
zu aktivieren. Im Rahmen von o&ffentlichen Gemeinderatssitzungen,
Blrgerinformationsveranstaltungen, einer Bilrgerwerkstatt und einer
schriftlichen Befragung zur Prioritdtensetzung wurden die Blrgerinnen
und Birger regelmaBig und intensiv beteiligt. So konnte ihr praxis-
relevantes  Alltagswissen genutzt werden, um die theoretisch-
planerische Sichtweise auf die Gemeinde Sommerach um lokale
Perspektiven zu ergénzen. Gleichzeitig dienten die Veranstaltungen
der Blrgerbeteiligung dazu, die Identifikation der lokalen Akteure mit
dem Prozess zu starken, fur wichtige Themen der Stadtentwicklung zu
sensibilisieren und bereits im Vorfeld konkreter Planungen die
Akzeptanz bestimmter MaBnahmen bzw. die allgemeine Stimmung vor
Ort auszuloten. Ein ausflhrliches Protokoll zu den Ergebnissen der
Burgerwerkstatt ist im Anhang einzusehen.
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3 Bestandsaufnahme und Analyse

3.1 Uberoértliche Betrachtung

3.1.1 Zentralitat

Die Gemeinde Sommerach befindet sich im Landkreis Kitzingen. lhr
kommt keine zentral6rtliche Bedeutung zu. Die nahe gelegene Stadt
Volkach wird als Mittelzentrum eingestuft. Die nachsten Oberzentren
sind die Stadte Wirzburg im Westen und Schweinfurt im Norden.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Strukturkarte des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013




Im Regionalplan der Region Wirzburg (2) werden Sommerach
Funktionen aus dem Bereich Land- und Forstwirtschaft sowie aus dem
Bereich des Fremdenverkehrs und der Tages- und Wochenend-
erholung zugewiesen (vgl. Regionaler Planungsverband Wdirzburg
1985).

3.1.2 Lage und Erschlieung

Sommerach ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Volkach. Diese
setzt sich aus den drei Mitgliedsgemeinden Volkach, Nordheim am
Main und Sommerach zusammen. Die Verwaltungsgemeinschaft und
damit auch die Gemeinde Sommerach liegen am nérdlichen Rand des
Landkreises Kitzingen in Unterfranken und grenzen an die beiden
Landkreise Wirzburg und Schweinfurt an.

Landkreis
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Landkreis
Bamberg

Prichsenstadt
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Abbildung 3:
Gemeinden im Landkreis Kitzingen

Besonders charakteristisch fur die rdumliche Lage der Gemeinde ist
die Lage an der Mainschleife bzw. auf der sogenannten Weininsel.
Dies ist ein auffalliges topografisches Merkmal, das fir das
Selbstverstandnis und die Identitdt der Gemeinde Sommerach sehr
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pragend ist und schon immer war. Als Weininsel wird dabei der
Bereich, der vom Main und dessen Altarm eingeschlossen wird,
bezeichnet. Auf der Weininsel liegt neben der Gemeinde Sommerach
nur noch die Gemeinde Nordheim am Main. Wie die Bezeichnung
Weininsel“ deutlich macht, spielt die lange Weinbaukultur der
Gemeinde eine wichtige Rolle. Sowohl die besondere raumliche Lage
als auch die Weinbautradition sind Faktoren, die den Ort entscheidend
pragen. Deshalb werden beide Aspekte auch fir das Marketing und die
Imagebildung herangezogen: ,Sommerach auf der Weininsel“ lautet
der Slogan, welcher den Besucher sowohl auf der Internetseite der
Gemeinde (http://www.sommerach.de/de/index.html) als auch auf dem
Ortseinfahrtsschild begrift.

Gleichzeitig wirkt sich die Lage auf der ,Weininsel* in besonderer
Weise auf die verkehrliche ErschlieBung aus. In &stlicher Richtung
sorgen mehrere Bricken fur eine gute Anbindung an die umliegenden
Ortschafen und das Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz. In westlicher
Richtung verkehrt eine Autofédhre zwischen Escherndorf und Nordheim
am Main.
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Abbildung 4:
Uberortliche ErschlieBung

Die né&chstgelegene Autobahn ist die A3, Ausfahrt Kitzingen/
Schwarzach, die stdlich von Sommerach verlauft. Von der Autobahn
aus erreicht man Sommerach Uber die St2271 in Richtung Schwarzach
und die KT29. Letztere bildet innerhalb Sommerachs die HauptstraBe
und verbindet die Gemeinde mit dem Nachbarort Nordheim am Main.




Von der A7 kommend, welche westlich von Sommerach liegt, gelangt
man von der Abfahrt Wirzburg/Estenfeld tber die St2260 in Richtung
Volkach/Kirnach Uber Volkach und die ST2271 in Richtung
Schwarzach sowie Uber die KT57 nach Sommerach.

Ein Anschluss an das Eisenbahnnetz besteht nicht.

Der Campingplatz ,Am Katzenkopf besitzt einen kleinen privaten
Bootshafen, der eine Erreichbarkeit Sommerachs Uber den Main
gewahrleistet und von touristischer Bedeutung ist. GroBere Anlege-
stellen fir Personen- oder Frachtschiffe gibt es in der kleinen
Gemeinde aber nicht.

Eine besondere Attraktivitdt besitzt der Ort fur Radfahrer, da
Sommerach in zahlreiche Radwegerouten integriert ist. Bekannt ist vor
allem der Mainradweg, der im Talraum des Mains von der
Rheinmindung bis hin zu den Quellen des Maines verlauft und dabei
auch durch Sommerach fihrt.




3.2  Strukturelle Betrachtung

An dieser Stelle wird der Blick der Bestandsaufnahme und —analyse
auf das vorliegende statistische Material gerichtet. Insbesondere
handelt es sich um die Auswertung statistischer Daten zur
Bevdlkerungsentwicklung und Bevdlkerungsstruktur, zur lokalen
Okonomie sowie zum Immobilienbestand. Dieser eher theoretisch-
abstrakten Ann&herung gegenlber wird sich das spéater anschlieBende
Kapitel 3.3 ,Bestandsaufnahme vor Ort” in einer detaillierten Form mit
denjenigen Aspekten und Themen befassen, die im Rahmen einer
Begehung und Kartierung vor Ort erfasst wurden und dement-
sprechend mit Handen und Augen sinnlich erfahrbar sind.

3.2.1 Grunddaten im Uberblick *

Regionalschlissel 09 675 169
Landkreis Kitzingen
Regierungsbezirk Unterfranken

Adresse der Gemeindeverwaltung Kirchplatz 4
97334 Sommerach

Verwaltungsgemeinschaft Volkach Stadt Volkach
Gemeinde Sommerach

Gemeinde Nordheim a. Main

Geographische Lage 49°49' 49" Nord
10°12' 20" Ost

Flache 567 ha
Flache Sanierungsgebiet Altort 11,18 ha
Einwohnerzahl (zum 31.12.2010) 1.428

Bevdlkerungsdichte 252 Ew/km?

' Vgl. Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung 2012a und Bayerisches Staatsministerium des Innern 2013
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3.2.2 Bevdlkerung 2

Bevélkerungsentwicklung

Im Jahr 1840 hatte die Gemeinde Sommerach 828 Einwohner zu
verzeichnen. Uber ein Jahrhundert lang - bis Ende der 1950er Jahre -
war diese Zahl nur vergleichsweise kleinen Schwankungen zwischen
700 und 900 Einwohnern unterworfen.

Ab 1961 jedoch erlebte die Gemeinde einen klaren Anstieg der
Einwohnerzahlen: Innerhalb der néachsten 26 Jahre wuchs die
Bevdlkerung Sommerachs um mehr als 300 Personen, sodass im Jahr
1987 schlieBlich 1.163 Bewohner ansassig waren.

Zu Ende des Jahres 2010 verzeichnet die aufstrebende Gemeinde
1.428 Einwohner. Insgesamt ist die Bevdlkerung Sommerachs
innerhalb der letzten 50 Jahre um fast 75% gewachsen. Der Anteil der
auslandischen Bevdlkerung ist mit etwa 1,6 % marginal.

Betrachtet man die Entwicklung in kleineren Zeitabstanden, z.B.
jahrlich innerhalb der vergangenen zehn Jahre, zeigt sich, dass die
Gemeinde in einigen Jahren auch kleinere Bevdlkerungsverluste zu
verzeichnen hatte. Diese konnten jedoch Uber Gewinne in anderen
Jahren kompensiert und so stark Ubertroffen werden, dass sich in der
Summe mehrerer Jahre eine deutlich positive Entwicklung durchsetzte.

Bevélkerungsentwicklung
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Abbildung 5:
Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Sommerach seit 1840

2 Sofern nicht anders gekennzeichnet, stammen die in den folgenden Unterkapiteln verwendeten Daten aus der ,Statistik

kommunal 2011“ des Bayerischen Landesamtes flr Statistik und Datenverarbeitung (2012a).




Altersstruktur
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Abbildung 6:
Bevélkerung der Gemeinde Sommerach nach Altersgruppen (Stand 2010)
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Abbildung 7:
Vergleich der Altersstruktur von Sommerach und Unterfranken

Die Altersstruktur der Gemeinde Sommerach zeichnet sich durch einen
vergleichsweise geringen Anteil an Personen Uber 65 Jahren aus: Mit
15,6 % liegt dieser Wert deutlich unter dem Durchschnitt des
Regierungsbezirks  Unterfranken.  Gleichzeitig verzeichnet die
Gemeinde etwas hdhere Anteile an Kindern und Jugendlichen.
Wahrend viele Kommunen in Deutschland von einer Uberalterung der
Bevolkerung betroffen sind, ist dieser Trend in Sommerach bisher noch
nicht so weit fortgeschritten. Die statistischen Zahlen zeigen jedoch
auch, dass der Anteil der Personen zwischen 40 und 65 Jahren in
Sommerach Uberdurchschnittlich hoch ist. Fir die Zukunft heit das,
dass sich im Laufe der Zeit der Anteil der Personen Uber 65 Jahren auf
nattrliche Weise erhéhen und auch Sommerach mit immer gréBeren
Anteilen alterer Bevolkerung rechnen muss.
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Es muss also davon ausgegangen werden, dass auch die Gemeinde
Sommerach vom bundesweiten Trend des demographischen Wandels
und einer damit einhergehenden zunehmenden Uberalterung der
Bevélkerung betroffen ist. Ein Vergleich der Altersstrukturen von 1970,
1987 und 2010 zeigt deutlich, wie sehr sich der demographische
Wandel innerhalb nur weniger Jahrzehnte auf die Zusammensetzung
der Bevolkerung in Sommerach ausgewirkt hat. Wahrend der
Kinderanteil zunehmend geringer wurde, nahm gleichzeitig der Anteil
der Altersgruppen ab 50 Jahren kontinuierlich zu. Eine dramatische
Verénderung lasst sich besonders an den stark gewachsenen Anteilen
der alteren Bevdlkerungsgruppen erkennen. Die Griinde hierfir sind in
allgemein ricklaufigen Geburtenzahlen sowie in einer steigenden
Lebenserwartung zu finden.

Altersstruktur
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Abbildung 8:
Bevodlkerung Sommerachs 1970, 1987 und 2010 nach Altersgruppen

Geburten und Sterbefélle

Eine Betrachtung der Geburtenzahlen in der Gemeinde Sommerach
(siehe Abbildung 9, blauer Graph) lasst erkennen, dass diese in ihrer
Grundtendenz ricklaufig sind. Wahrend die Zahlen von 1960 bis 1970
zwischen 12 und 29 Geburten pro Jahr schwankten, bewegen sie sich
seit 2000 regelmaBig in einem Spektrum zwischen 6 und 15 Geburten.

VerknUpft man diese Tatsache nun damit, dass in der gleichen Zeit die
Bevolkerungszahl Sommerachs - und damit auch die Zahl der Frauen
im gebarfédhigen Alter - angestiegen ist, so lasst sich deutlich
erkennen, dass die Anzahl der Kinder pro Frau deutlich gesunken ist:
Im Jahr 1960 wurden pro 1.000 Einwohner noch 19,5 Kinder geboren.
Flnfzig Jahre spater sind es auf 1.000 Einwohner bezogen nur noch
4,2 Geburten. Dieser Wert ist sehr gering. So liegt Sommerach im
Vergleich zu den Zahlen des Regierungsbezirkes Unterfranken
deutlich unter dem Durchschnitt. W&hrend sich die Werte im Jahr 1960
noch ahnelten (19,5 Geburten pro 1.000 Einwohner in Sommerach;




20,4 in Unterfranken), ist im Jahr 2010 eine starkere Diskrepanz zu
beobachten: Die Geburtenzahl lag in Unterfranken bei 7,5 Geburten
pro 1.000 Einwohner, in Sommerach hingegen bei nur 4,2.

Betrachtet man die Anzahl der Verstorbenen total, lassen sich
zwischen 1960 und 2010 keine nennenswerten Trends erkennen.
Umgerechnet auf die Zahl der Einwohner jedoch hat sich das
Verhéltnis von Einwohnern zu Verstorbenen erheblich verbessert. Im
Jahr 1960 kamen auf 1.000 Einwohner noch 13,4 Verstorbene. Bis
zum Jahr 2010 hat sich diese Zahl auf 7,0 Gestorbene pro 1.000
Einwohner nahezu halbiert. Dies zeigt: Obwohl der Anteil der alteren
Bevdlkerung zugenommen hat, konnten aufgrund einer hdheren
Lebenserwartung anteilig weniger Sterbefalle verzeichnet werden.

Natiirliche Bevélkerungsbhewegung Wanderungen
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Abbildung 9:
Naturliche Bevoélkerungsbewegung und Wanderungen

Insgesamt zeigt sich in den vergangenen Jahren die flir Sommerach
glnstige Situation, dass sich in der Summe mehr Geburten als
Sterbefélle ereigneten. Die Gemeinde profitierte von einer positiven
nattrlichen Bevdlkerungsentwicklung. Andeutungsweise lasst sich
innerhalb der letzten zehn Jahre jedoch bereits erkennen, dass sich
inzwischen eine Trendwende einstellt. Damit ergab sich in einigen
Jahren eine leicht negative natlrliche Bevdlkerungsentwicklung.

Neben der natirlichen Bevélkerungsentwicklung, die sich aus der
Differenz von Geburten und Sterbeféllen ergibt, werden die
Einwohnerzahlen einer Gemeinde zudem von der Zahl der
Wanderungen, genauer von Zu- und Fortzligen, beeinflusst.




Wie die Abbildungen 9 und 10 illustrieren, sind die Bevolkerungs-
bewegungen in Sommerach von einem stetigen Wechsel gepréagt und
fallen in manchen Jahren leicht positiv, in anderen Jahren leicht
negativ aus. Betrachtet man die natirliche Bevélkerungsentwicklung
(Geburten und Sterbefélle) und die Wanderungssalden gemeinsam,
ergab sich fur die letzten Jahre ein durchwachsenes Bild, das in der
Summe mehrerer Jahre eine leicht positive Bilanz ergab.
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Abbildung 10:

Bevolkerungsbewegung Sommerach (2006 — 2010)

Ergénzend sei erwahnt, dass die Gemeinde Sommerach das Leitbild
einer besonders kinder- und familienfreundlichen Kommune verfolgt.
Dazu hat die Gemeinde seit Sommer 2011 ein spezielles ,Programm
zur besonderen Férderung von Familien mit Kindern aufgelegt (vgl.
Gemeinde Sommerach 2012b). Um gunstige Rahmenbedingungen zu
schaffen, setzt die Strategie auf drei Ebenen an:

- Bereitstellung einer sehr gut ausgebauten Infrastruktur
- Subventionierung von Angeboten fir Kinder und Jugendliche
- direkte finanzielle Unterstitzung von Familien mit Kindern

Zur Verbesserung der sozialen Infrastruktur wurden kirzlich der
Kindergarten und die Grundschule inklusive der Turnhalle saniert.
Zudem gibt es eine o6ffentliche Blcherei, mehrere Kinderspielplatze
und Sportstatten sowie eine Ganztags-, Mittags- und Hausaufgaben-
betreuung vor Ort.

Subventionierungen durch die Gemeinde erfolgen in Form finanzieller
Férderungen fir den Musikunterricht an der Musikschule Volkacher
Mainschleife e.V., fir die Ferienfreizeit fir Kinder und Jugendliche, fur
die Ferienpassaktion, die offene Jugendarbeit im ,Benehaus” sowie als
pauschale Sportférderung fir den SV-DJK Sommerach.




Als direkte finanzielle Férderung werden ab 01. Juli 2011 ein
,BegriBungsgeld” von 100 Euro bei der Geburt eines Kindes sowie
eine einmalige Familienfdrderung von 1.000 Euro fur Kinder bis 6
Jahre, die nach Programmbeginn geboren wurden oder zugezogen
sind, ausgezahlt. Um den Altort als Wohnstandort besonders zu
unterstitzen, wird die Férderung dort um zuséatzlich 1.000 Euro erhéht.
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3.2.3 Lokale Okonomie

Im Jahr 2010 waren 475 Einwohner Sommerachs sozial-
versicherungspflichtig beschaftigt. Das entspricht rund einem Drittel
aller  Einwohner. In  Sommerach als Arbeitsort  sozial-
versicherungspflichtig beschaftigt waren dagegen nur 147 Menschen.
Insgesamt ergibt sich ein negativer Pendlersaldo von 328 Personen.
Angesichts der kleinen GemeindegréBe Sommerachs und der
raumlichen Nahe zu den Oberzentren Wirzburg und Schweinfurt im
Westen und Norden sowie zu den Mittelzentren Gerolzhofen und
Kitzingen im Osten ist es jedoch nicht verwunderlich, dass viele
Sommeracher auBBerhalb ihres Wohnortes arbeiten.

Von den 147 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort
sind 5,4% in der Land- und Forstwirtschaft sowie in der Fischerei tatig.
Weitere 14,3% arbeiten im produzierenden Gewerbe, 61,2% im
Bereich Handel/Verkehr/Gastgewerbe und 19,1% im Sektor der
6ffentlichen und privaten Dienstleistungen.

Wie ein Vergleich mit den Werten fir Unterfranken und Bayern zeigt,
wird Sommerach Uberdurchschnittlich stark von der Land- und
Forstwirtschaft sowie vom Sektor Handel/Verkehr/Gastgewerbe
gepragt. Ein vergleichsweise sehr geringer Anteil ist im produzierenden
Gewerbe und im 6ffentlichen und privaten Dienstleistungsbereich tatig.
Gar nicht vertreten ist die Branche der Unternehmensdienstleistungen.
Diese Zahlen illustrieren, wie stark die Gemeinde Sommerach durch
den Weinbau und damit einhergehend auch die Gastronomie und den
Tourismus gepragt ist.

Bl Land- und Forstwirtschaft, Fischerei @Produzierendes Gewerbe
O Handel, Verkehr, Gastgewerbe B Unternehmensdienstleister
O Offertliche und private Dienstleister

54%

19,0%

61,2%

Abbildung 11:
Beschaftigungsstruktur nach Wirtschaftszweigen
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Sommerach  Unterfranken Bayern
Land- und Forstwirtschaft, 5,4 0,65 0,5
Fischerei
Produzierendes Gewerbe 14,3 38,45 34,6
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 61,2 22,9 22,2
Unternehmensdienstleister - 13,0 19,0
Offentliche und private 19,1 25,0 23,7
Dienstleister

Abbildung 12:
Beschéftigte nach Wirtschaftszweigen in Sommerach, Unterfranken und
Bayern in Prozent

Das Gastgewerbe spielt in Sommerach eine besondere Rolle. Im Jahr
2011 wurden in der kleinen Gemeinde 98 Gastebetten in sechs
gréBeren Beherbergungsbetrieben (hierzu zahlen Betriebe ab neun
Betten) angeboten. Neben den traditionellen Gasthéfen leistet vor
allem auch der Campingplatz am Altarm des Mains einen wichtigen
Beitrag.

Sowohl die Zahl der Gasteankiinfte als auch die Ubernachtungszahlen
konnten in den letzten Jahren nahezu konstant auf einem hohen
Niveau gehalten werden. Seit 2006 bewegte sich die Zahl der
Gasteankiinfte zwischen 25.000 und 27.500; die Zahl der Uber-
nachtungen sank leicht von 68.190 im Jahr 2006 auf 67.406 im Jahr
2011. Von den Gésten, die in Sommerach ankommen, stammen 76,2
% aus dem Inland. Mit dementsprechend 23,8 % an auslandischen
Géaste zeigt sich die Gemeinde als international ausgerichtet: Im
unterfrankischen Durchschnitt liegt der Anteil an Auslandsgasten bei
lediglich 12,8 % der Gasteankilinfte (vgl. Bayerisches Landesamt fir
Statistik und Datenverarbeitung 2012b).

Bei der Aufenthaltsdauer ist ein Unterschied zwischen in- und
auslandischen Gasten zu erkennen. Wahrend Géaste aus dem Inland
im Schnitt 3,0 Tage in Sommerach verweilen, halten sich Géste aus
dem Ausland nur rund 1,6 Tage in der Gemeinde auf. Zusammen
genommen ergibt dies eine durchschnittliche Aufenthaltsdauer von 2,7
Tagen. Dieser Wert entspricht in etwa dem unterfrankischen
Durchschnitt von 2,6 Tagen.
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Fremdenverkehr
2008 | 007 | 2008 | 2009 | a0 | 2011
Beherbergungsbetriebe mit neun oder mehr Gastebetten’)
Geoffnete Beherbergungsbetriebe im Juni 8 8 B B8 6 6
Angebotene Géstebetten im Juni 122 122 122 124 98 98
Gésteankinfte 25777 24 648 26 906 27420 24 449 25087
dav. von Gésten aus dem Inland 18 881 17 830 18 965 18 089 17 643 19 116
von Gasten aus dem Ausland 6896 6818 7941 8431 6 806 58971
Géstalibernachtungen 68 190 66 012 72 366 69739 63 B50 67 406
dav. von Gasten aus dem Inland 59 005 56 430 60 769 58 248 53871 58 025
von Gésten aus dem Ausland 9185 9 582 11597 11491 98719 9381
Durchschnittiiche Aufenthaltsdauer in Tagen 26 2,7 1 25 28 27
hiervon  von Gésten aus dem Inland 31 3.2 32 3N 3 30
von Gésten aus dem Ausland 13 14 15 14 15 16
Beherbergungsbetriebe mit weniger als neun Gastebetten in Pradikatsgemeinden®)’)

Gasteankinfte - - - - - -

Géstelbernachiungen = & = = = “

Durchschnitiiiche Aufenthaltsdauer in Tagen - - - 3 - s

') Ab 2006 einschl. Campingplétze; - ) Einschlieflich Privatquartiere.
*) Mineral- und Moorbader, Heilklimatische Kurorte, Kneippheilbdder, Kneippkurorte, Luftkurorte und Erholungsorte.

Abbildung 13:

Fremdenverkehr in Zahlen seit 2006

Neben dem Gastgewerbe ist auch die Land- und Forstwirtschaft,
insbesondere der Weinbau, ein wichtiger Wirtschaftszweig in
Sommerach. Aktuell sind in der Gemeinde 32 haupterwerbliche und
120 nebenerwerbliche Weinbaubetriebe sowie eine Winzer-
genossenschaft und eine Pfropfrebengenossenschaft vertreten. Die
Haupterwerbsbetriebe beschéaftigen 90 Personen (vgl. Gemeinde
Sommerach 2012a).

In Bezug auf die Einzelhandelsausstattung ist festzustellen, dass im
Altort einzelne kleine Lebensmittelladen zur Grundversorgung der
Bevdlkerung in Form von Béckereien und Metzgereien anséassig sind.
GroBere Einkaufe mussen auBerhalb der Gemeinde getéatigt werden.
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3.2.4 Gebaudestruktur und Immobilienmarkt

Insgesamt sind im Jahr 2010 in Sommerach 406 Wohngebaude zu
finden. Von diesen zahlen 78,3% zum Typus des Einfamilienhauses.
Im Vergleich zum unterfrankischen Durchschnitt von 62,6% liegt dieser
Wert deutlich héher und weist auf die Lage der Gemeinde in einem
landlich gepragten Raum hin. Der Anteil der Wohngebaude mit drei
oder mehr Wohnungen liegt dementsprechend mit nur 4,2% deutlich
unter dem unterfrankischen Durchschnittswert von 11%.

Auch die durchschnittliche Wohnflache liegt mit 121m2 pro Wohnung
deutlich Gber dem Vergleichswert Unterfranken mit 98m?, ebenso wie
die durchschnittliche Raumzahl mit 5,9 Raumen pro Wohnung im
Gegensatz zu 4,9 Wohnraumen in Unterfranken.

01 Wohnung O 2Wohnungen B 3 Wohnungen

4 2%

Abbildung 14:
Wohngebaude nach Anzahl der Wohnungen

Wie Abbildung 14 zeigt, stiegen die Baufertigstellungen von
Wohngeb&uden seit Ende der 1990er Jahre bzw. Anfang 2000 — wo
sie nahezu brachlagen — wieder konstant an und kletterten bis 2009
auf funf Geb&ude im Jahr. Fir das Jahr 2010 ist ein erneuter Abfall auf
nur eine jahrliche Fertigstellung zu erkennen. Insgesamt sind diese
Zahlen aufgrund der kleinen Dimensionen jedoch nur beschrankt
aussagekraftig.
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Abbildung 15:

Errichtung neuer Wohngebdude (Baufertigstellungen)
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3.2.5 Soziale, kulturelle und freizeitorientierte |  nfrastruktur

Die soziale Infrastruktur Sommerachs umfasst insbesondere

- den katholischen Kindergarten St. Valentinus
- die Grundschule Sommerach

- die katholische Pfarrblcherei

- eine Allgemeinarztpraxis

- eine Massage- und Physiotherapiepraxis.

Die Gemeinde verflgt Uber eine Kindertagesstatte, die auch eine
Kinderkrippe und einen Kinderhort besitzt. Nachdem die Anzahl der
betreuten Kinder von 54 im Jahr 2007 auf 77 in 2011 kontinuierlich
anstieg und der Kindergarten maximal ausgelastet war, wurde er 2011
umgebaut und energetisch saniert. Insgesamt werden nun 83 Kinder
betreut. (vgl. Bayerisches Landesamt flir Statistik und Datenver-
arbeitung 2012a und Gemeinde Sommerach 2012a).

Die Volksschule ist vierziigig angelegt und wird derzeit von 104
Schilern in finf Klassen besucht. Ebenso wie der Kindergarten
wurden auch die Schule und die zugehérige Turnhalle kurzlich
energetisch saniert. Aufbauende und weiterfiihrende Schulen befinden
sich im benachbarten Volkach.

Spezielle Einrichtungen fir &ltere Menschen wie Seniorenwohnheime
oder Betreutes Wohnen sind in Sommerach bisher nicht vorhanden.

Mit einer Allgemeinarztpraxis sowie einer Praxis fir Massage und
Physiotherapie verflgt die Gemeinde Uber eine Basis-Ausstattung an
medizinischer Versorgung. Weiterflhrende Bedurfnisse kdnnen in
Volkach oder den umliegenden Zentren erfillt werden.

Im Bereich der Sport- und Freizeiteinrichtungen bietet Sommerach

- eine Turnhalle

- eine Sportanlage

- einen Tennisplatz

- eine Minigolfanlage auf dem Campingplatz Katzenkopf.

Erganzt wird dieses sport- bzw. freizeitorientierte Angebot durch das
Ortliche Vereins- und Verbandswesen. Dieses reicht von sozialen/
caritativen und gemeinschaftsorientierten Vereinen Uber kulturelle,
musikalische, sportliche und naturverbundene Gemeinschaften bis hin
zu gewerblichen bzw. touristischen Interessensgruppen. Trotz der
begrenzten Menge ist das Angebot thematisch breit gefachert und
scheint mehrere Altersgruppen und verschiedenen Interessen
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abzudecken. Die katholische Kirchengemeinde verfligt auBerdem Uber
einen Pfarrgemeinderat.

Vereine und Verbande in Sommerach:

A - Anglerverein Weininsel

B - Bayerischer Bauernverband
Burschenverein

F - Freiwillige Feuerwehr Sommerach

L - Landfrauengruppe

M - Musikverein

R - Rotes Kreuz

S - Seniorenclub Auslese
Sportverein SV-DJK

V - Valentinusverein
Verein far Orts-, Obst- und Gartenpflege
VdK Ortsverband

W - Weinbau- und Tourismusverein

(vgl. Gemeinde Sommerach o. J.)

Zu den wichtigsten Sehenswirdigkeiten flr Touristen zahlen unter
anderem:

- das Rathaus

- der Vierréhrenbrunnen mit dem HI. Georg, wiederaufgestellt 1701

- die katholische Pfarrkirche St. Eucherius aus dem 16. Jh.

- die Wehrmauern mit den noch erhaltenen Tirmen um den
historischen Ortskern

- das Altort-Ensemble mit zahlreichen historischen, unter
Denkmalschutz stehenden oder ortsbildpragenden Gebauden

- die Graue Marter in der Friedhofskapelle

- zahlreiche Winzerhofe

- die Vinothek

- der Rebsortenlehrpfad.
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3.3 Bestandsaufnahme vor Ort

Die Bestandsaufnahme bezieht sich in sehr detaillierter Form auf den
Altort Sommerachs, weil dieser das raumliche, funktionale und
historische Zentrum des Ortes darstellt. Da sich die Gemeinde mit der
vorliegenden Untersuchung auf eine Aufnahme in das Stéadtebau-
férderprogramm ,Stédtebaulicher Denkmalschutz* vorbereitet, liegt der
inhaltliche und raumliche Schwerpunkt auf dem Altort-Ensemble, wo
sich die historisch wertvolle Bausubstanz befindet. Gleichwohl wird in
einer strukturellen Bestandsaufnahme und -analyse auch das weitere
Siedlungsgebiet der Gemeinde mit in die Betrachtung einbezogen, um
die bestehenden Wechselbeziehungen und funktionalen Ver-
knipfungen der Siedlungsstrukturen angemessen erfassen und
berlcksichtigen zu kénnen.

Im Marz und April 2013 wurde eine Komplettbegehung aller
StraBenzlige der Gemeinde durch das Blro Schréder durchgefihrt. Im
Zuge dessen wurden fur den Altortbereich umfangreiche thematische
Kartierungen angefertigt, die im Folgenden dargestellt und erldutert
werden sollen. Diese beziehen sich auf die Themenfelder

- Siedlungsstruktur

- Dachlandschaft

- Geschossigkeit

- Nutzung und Leersténde
- Denkmalschutz

- Baualter

- Gebaudezustand

- Offentliche Freiflachen.
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5 g Gemeinde Sommerach - Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

3.3.1 Siedlungsstruktur und historische Entwicklung

Abbildung 16:
Die Gemeinde Sommerach aus der Luft, Schragansicht

Gesamtdrtliche Siedlungsstruktur

Der ovale, kompakt bebaute Altort Sommerachs zeichnet sich deutlich
von den weniger dicht besiedelten Neubaugebieten ab. Neben seiner
hohen baulichen Dichte wird dieser Ausgangspunkt der historischen
Siedlungsentwicklung heute noch durch seine traditionelle Nutzungs-
mischung geprégt. Wahrend das Wohnen einen sehr hohen
Stellenwert besitzt, sind zusatzlich einzelne Versorgungseinrichtungen
ebenso wie Betriebe des Gastgewerbes zu finden. Auch landwirt-
schaftliche Betriebe, insbesondere Winzerbetriebe, sind dort anséssig.
Zudem sind die wichtigsten 6ffentlichen und kirchlichen Einrichtungen
noch heute an der HauptstraBe angesiedelt und kennzeichnen so das
Ortszentrum. Damit stellt der Altort den heterogensten und am
vielfaltigsten genutzten Teilraum Sommerachs dar.

Vor allem in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts fanden mehrere
Ortserweiterungen statt, die sich in Neubaugebieten im Norden und
Osten des Altortes niederschlugen. Ein kleineres Ergéanzungsgebiet
gliedert sich zudem sldéstlich an den Altort an. Die meisten dieser
jungeren Entwicklungsflachen sind vorwiegend von Wohnungsbauten
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gepragt. Im Vergleich zum Altort sind die Parzellen hier gréBer
dimensioniert und weniger dicht Uberbaut. So sind den Einfamilien-
hausern private Grinflachen und Garagen auf dem eigenen
Grundstlick zugeordnet. In allen Wohnbaugebieten sind einzelne
Grundstucke zu finden, die bisher noch nicht bebaut wurden.

Tendenziell zeigt sich, dass sich in denjenigen Gebieten, die ndher am
Altort liegen, haufig gewerbliche Nutzungen zu den Wohnh&dusern
hinzugesellen. Die weiter entfernten Siedlungsgebiete sind dagegen
deutlich starker monofunktional durch Wohnen bestimmt.

Als Besonderheit muss fir die Siedlungsflache nérdlich der Volkacher
StraBe festgehalten werden, dass in die vorwiegende Wohnbebauung
vereinzelt WeingUter eingestreut und — im vorderen Bereich entlang
der Volkacher StraBBe — auch Beherbergungsbetriebe angesiedelt sind.
Eine strenge Differenzierung nach Nutzungen stellt sich deshalb als
schwierig heraus, weil das Wohnen, die Weinproduktion und der
Weinverkauf in der Alltagspraxis der Bewohner sehr stark miteinander
verknipft sind und in vielen Fallen unter einem Dach stattfinden. Die
enge Verbindung der Sommeracher zum Weinbau &uBert sich auch
darin, dass im westlichen Siedlungsbereich einige noch unbebaute
Grundsticke fir den Anbau von Wein genutzt werden.

Abbildung 17:
Weinbau auf unbebauten Baugrundstiicken im westlichen Neubaugebiet

Als Sonderbausteine in der Siedlungsstruktur sind der Friedhof und die
nahe gelegene Infrastrukturflache zu nennen, welche &ffentliche
Einrichtungen wie die Schule, Turnhalle und das Feuerwehrgeratehaus
aufnimmt. Der Kindergarten befindet sich in einem gemischt genutzten
Umfeld, das im Westen an den Altort angrenzt.
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AusschlieBlich gewerblich genutzte Flachen sind nur sehr wenige zu
finden. Diese liegen am sudlichen Siedlungsrand der Gemeinde.
Ebenfalls im Siden sind die freizeitorientierten Nutzungen
untergebracht: Hier befinden sich Sportplatze, Vereinsheim und - direkt
am Main gelegen - der Campingplatz ,Am Katzenkopf* mit seiner
zugehorigen Bootsanlegestelle. Dieser ist im Flachennutzungsplan als
»sondergebiet Erholung” festgelegt.

Abbildung 18:
Camping ,Am Katzenkopf“ mit Blick auf den Main und Bootsanlegestelle

Siedlungsstruktur und Siedlungsgeschichte des Altor tes

Der Altort wird durch die Befestigungsmauern aus dem 15.
Jahrhundert auch heute noch klar von den Ubrigen Bereichen des
Ortes abgegrenzt. So ist die urspriingliche Form des Altortes nach wie
vor gut erkennbar. Vor allem im Nordosten zeigt sich, wie
Streuobstwiesen den historischen Kernbereich rdumlich von den
jungeren Baugebieten trennen und damit seine Form unterstreichen.
Im Suden und Westen setzt die erhaltene Dorfmauer ein deutliches
visuelles Zeichen. Einzig im Norden wurden die Ubergénge zwischen
historischem Kern und angrenzenden Neubaugebieten durch die direkt
anschlieBende Bebauung verunklart.
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Abbildung 19 (oben): Urkataster von 1837
Abbildung 20 (unten): Schwarzplan der Geb&dudemassen 2013
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Die historische Ortsbefestigung ist bis heute stdlich der HauptstraBBe
nahezu vollstandig erhalten. Im Bereich nérdlich der Hauptstra3e sind
nur noch bruchstickhafte Reste der Ortsmauer vorhanden. Diese
konzentrieren sich Uberwiegend auf die rlckwartige Seite des
Anwesens HauptstraBe 17/19. An den Stellen, an denen die
Ortsbefestigung nicht mehr erhalten ist, machen allerdings die
Anordnung der Gebdude sowie der erhaltene Etterweg, der einst
parallel zur Ortsbefestigung verlief, den historischen Verlauf der
Dorfmauer deutlich. Zudem zeugen zwei der ehemals vier
Befestigungstirme von der Dorfumwehrung des Altortes.

Insgesamt ist die Siedlungsstruktur des Altortes stadtebaulich sehr
pragnant. In weiten Teilen sind die historischen Strukturen noch
deutlich erkennbar. Ausgangspunkt der ersten Besiedlung war die
HauptstraBBe, der auch heute noch die HaupterschlieBungsfunktion
zukommt. Sie verlauft von Slidosten nach Nordwesten und fiihrt
geradewegs auf das Rathaus und die dahinterliegende Kirche mit
Kirchplatz zu. Dort wird sie von der Nordheimer StraBe aufgegriffen
und nach Nordwesten weitergeflihrt. So entsteht eine durchgangige
Hauptachse, die den Altort auf seiner ganzen Lange durchquert.

Abbildung 21:
Rathaus an der Stirnseite der StraBenaufweitung mit Brunnen im Vorfeld

Die Ortsform ist — wie das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
ausfuhrt — die eines Haufendorfes, das einen recht regelhaften, nahezu
kleinstadtischen Grundriss mit einseitiger Rippenstruktur aufweist. Ein
groBer, zentral angelegter Marktplatz ist nicht zu erkennen. Eine
besondere raumliche Situation bildet sich aber dort heraus, wo die
HauptstraBe auf das Rathaus und die Nordheimer StraBe ftrifft.
Innerhalb der sonst sehr dichten Struktur des Altortes befindet sich hier
die einzig gréBere StraBenaufweitung, an deren Stirnseite das Rathaus
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eine zentrale Position einnimmt. Auf diese Weise entsteht eine fir das
Rathaus sehr reprasentative Situation, die seine Bedeutung und
Funktion raumlich unterstreicht. Der sogenannte Vierrbhrenbrunnen
erganzt das Gesamtbild. Die frihere Bezeichnung als ,Marktgasse®
weist darauf hin, dass die heutige HauptstraBe friher die Funktion
eines geschaftigen, 6ffentlichen Platzes inne hatte.

Quer zu der HaupterschlieBung HauptstraBe/ NordheimerstraBe wird
der Altort durch ein leiterférmig angelegtes StraBennetz in seiner Breite
erschlossen. StraBenbezeichnungen wie ,TurmstraBe’ oder ,An der
Dorfmauer’ weisen auf die historischen Situationen und Funktionen
hin. Ergdnzend kommen StraBennamen wie ,WinzerstraBe' hinzu,
welche die lange Tradition als Weinbauort erkennen lassen.

Die besiedelte Flache des Altortes erstreckt sich beiderseits der
HauptstraBe. Die Nordseite ist in weiten Teilen einzeilig bebaut; auf der
Sldseite zweigen schmale, rasterférmige Gassen ab. Das leiterartig
angelegte StraBenmuster deutet auf eine zweite Siedlungsphase im
Spatmittelalter hin. Die Uberbauung der Grundstiicke ist sehr dicht,
sodass der Altort von einer starken rdumlichen Enge gepragt wird. Mit
Ausnahme einer kleinen Platzsituation in der TurmstraBe, dem
Kirchplatz und der angedeuteten StraBenaufweitung vor dem Rathaus
sind keine weiteren Platze vorhanden. Nur vereinzelt sind gréBere
Grundstlcke erkennbar. Wie Abbildung 22 zeigt, handelt es sich dabei
vor allem um kirchliche oder herrschaftliche Héfe bzw. Parzellen.

Kirchliche Einrichtungen

Katholische Pfarrkirche A
Pfarrhaus mit Garten und Mauer —*4z2._;*
Friedhof mit Kapelle W/

Beinhaus

Grundherren / Freihdfe

Schwarzacher Zehnthof
Schultheifenhaus
Wiirzburger Freihof
Brandenburger Haus
2Milchling-Haus"

Jildische Kultusgemeinde
Synagoge

Gemeindliche Einrichtungen
Rathaus / Schulhaus
Badehaus (Badestube)
Dorfbefestigung

Schwarzacher Tor

Maintor (= Dettelbacher Tor)
Rimbacher Tor

Volkacher Tor

Abbildung 22:
Auswertung des Urkatasters von 1837 — Historische Sondergeb&aude
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Chronologie®

1075
1115

1350
Mitte 15. Jh.

1486 / 1536 / 1585

1502 / 1581
15./16. Jh.

1525/ 1553
1560-1589

1567
1598

1625
1653 / 1668

1661-64
1695

1618-48

17./18. Jh.

1701
1803

erste urkundliche Erwahnung Sommerachs

Verkauf des Dorfes mit Vogtei durch Grafen von Castell an das
Kloster Schwarzach

Errichtung des ersten Kirchenbaus

Beginn der Befestigung des Dorfes: Mauer mit vier Toren und
Graben

Errichtung Schwarzacher Tor / Volkacher Tor / Maintor
Erwerb einiger Glter durch Markgrafen von Brandenburg
wechselnde Besitzverhaltnisse mit meist vier Grundherren:
Kloster Schwarzach, Hochstift Wirzburg, Markgrafen von
Brandenburg, Freiherren ,Milchling“ mit jeweils stattlichen
Freihéfen

Plinderungen, Kriege um Machtverhaltnisse, Bauernkriege
Errichtung einer neuen Pfarrkirche auf Fundamenten der alten
Kirche, Kirchhof war von Mauer umgeben

Anbau kleines Beinhaus an Kirchhofmauer

Griindung Pfarrei Sommerach (bis dahin Filialkirche der
Mutterpfarrei Gerlachshausen)

Bau von Wasserleitungen fir Brunnen

Freiherren von Milchling sterben aus: Verteilung der Glter an
Hochstift Wlrzburg und an Brandenburger Markgrafen
Errichtung erstes Rathaus mit Ratskeller

Auslagerung des Friedhofs aus Kirchhof, jedoch Begrabnisse
auch weiterhin im Kirchhof (bis 1803)

30-jahriger Krieg: zahlreiche Einquartierungen, Abgaben, etc.
fihren zu Notstand und Kriegsschulden

weitere Truppendurchzige und Kriege verursachen
Kriegslasten fir Sommerach; Plinderungen, Pest verursachen
Notstand in der Bevdlkerung

Wiederaufstellen des Vierréhrenbrunnens mit HI. Georg
Sékularisation: Auflésungen der Besitzungen des Hochstifts
Wirzburg; Sommerach gelangt zu Amtsgericht (Rentamt)
Volkach und Bezirksamt Gerolzhofen

% Vgl. Architekturblro Schroder 2000, S. 5f.
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1811

1813

1821
1821 /27

1868
1876

19. Jh.
1901

1954
1966

Errichtung einer jidischen Synagoge in der Nahe der
Dorfmauer (Turmstr. 13), spater Auslagerung der jlidischen
Schule (Turmstr. 7)

Aufteilung des Dorfgrabens in Parzellen und Versteigerung an
anstof3ende Hausbesitzer

Abbruch Kirchhofmauern, Verwendung fir Schulhausbau
Anbau an bestehendes Rathaus: Nutzung als Schule und
Lehrerwohnung, im EG weiterhin Amtsstuben

Verkauf Volkacher Tor

Kauf der jidischen Gebaude durch die Gemeinde: Synagoge
wir Feuerwehrhalle, Schule wird Kleinkinderbewahranstalt
Abbruch Volkacher / Rimbacher Tor wegen Baufélligkeit
Zusammenschluss von 42 Winzern zur ersten
Winzergenossenschaft Franken

Einweihung des neuen Kindergartens an Nordheimer Stral3e

Einweihung der neuen Verbandsschule, damit Auslagerung der

Schulrdume aus Rathaus
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3.3.2 Dachlandschaft

Die Dachlandschaft Sommerachs ist vielféltig in ihrer Formensprache
und weitgehend einheitlich in ihrer Farb- und Materialwahl. Am
haufigsten sind Sattelddcher zu finden, aber auch Walmdéacher,
Halbwalm- und Mansarddacher pragen das Stadtbild. Bei Neben-
gebauden sind zudem haufig Pult- oder Flachdacher zu finden. Dacher
mit geringer oder gar keiner Dachneigung kdnnen allerdings stérend
wirken und die fir einen historischen Altort typische Dachlandschaft
beeintrachtigen. Deshalb wurde in Sommerach darauf geachtet, dass
Flachdacher nur in rlckwartigen und wenig einsehbaren Bereichen
verwendet werden.

Das harmonisch abgestimmte Gesamterscheinungsbild wird im Altort
durch die kommunale Gestaltungssatzung gewéhrleistet. Diese
schreibt unter anderem auch vor, dass naturrote oder rotbraune
Tonziegel fir die Dacheindeckungen zu verwenden sind. Beton-,
Kunststoff- oder Blechziegel ebenso wie engobierte Ziegel sind
unzuldssig. Aus diesem Grund ist die farbliche Gestaltung der
Dachlandschaft gut aufeinander abgestimmt. Vereinzelt sind sogar
noch historische Dacheindeckungen zu finden.

Aus raumlicher Sicht ist aufféllig, dass die meisten Gebaude, welche
sich entlang der Aufweitung vor dem Rathaus und um den Kirchplatz
befinden, traufstdndig angeordnet sind und so zum besonderen
Charakter der beiden Platzrdume beitragen. In den Ubrigen Bereichen
des Altortes sind dagegen keine pragnanten Strukturen zu erkennen.
Trauf- und giebelstdndige Gebdude wechseln sich ab, ohne ein
durchgehendes Muster zu offenbaren. Als einzige weitere Auffalligkeit
ist noch die Bebauung entlang des Etterweges zu nennen, welcher
parallel zur historischen Stadtbefestigung verlauft. Haufig - vor allem
im Norden des Altortes - weisen die hier angrenzenden Gebaude eine
traufseitige Ausrichtung auf, welche den historischen Kernbereich als
geschlossene Einheit nach auf3en abgrenzt.

Als weiterer Hinweis ist zu bemerken, dass einige D&cher von
Nebengebduden nicht eingesehen und kartiert werden konnten. Dies
zeigt, wie enorm dicht die Parzellen bebaut sind. Der Sommeracher
Altort weist eine raumliche Enge auf, die fir historische Ortskerne zwar
typisch ist, aber leider auch die Wohnqualitat mindert: Belichtung und
privater Freiraum werden durch eine Vielzahl an Nebengeb&uden
eingeschrankt. Hier kbnnen Ansatzpunkte fir zukinftige Aufwertungs-
maBnahmen liegen.
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Gemeinde Sommerach - Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

3.3.3 Geschossigkeit

In Bezug auf die Geschossigkeit der Geb&aude im Altort zeigt sich, dass
die Hauptgebdude in den meisten Fallen zweigeschossig und nur
vereinzelt eingeschossig sind — dann haufig mit ausgebautem Dach-
geschoss. Insbesondere entlang der HauptstraBe, der Nordheimer
StraBe und der Maintorstraf3e, also in den reprasentativeren Bereichen
des historischen Ortskerns, sind die Gebaude zwei-geschossig.

Die Nebengebaude sind in der Regel eingeschossig. Dies sagt tber
die tatsachliche Héhe der Gebdude allerdings nur wenig aus. Es kann
sich entweder um vergleichsweise kleine Garagen und Schuppen
handeln oder um groBe Scheunen, die trotz ihres einen Geschosses
eine erheblich starkere Prasenz und Préagekraft im Stadtbild zeigen.

Mehr als zwei Geschosse sind bei den Wohnbauten und Neben-
gebauden nicht zu erkennen. Lediglich Sonderbauten wie die Kirche
oder die beiden erhaltenen Tlurme der Ortsbefestigung weisen eine
gréBere Hohe auf und setzen sich damit deutlich aus dem sonst eher
niedrig gehaltenen Ortsbild ab.

Abbildung 23: Typische zweigeschossige Gebaude im nérdlichen Teil der
HauptstraBe
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3.3.4 Nutzung und Leerstande

Der Altort ist der Bereich mit der gréBten Nutzungsmischung. Obgleich
das Spektrum an vorhandenen Nutzungen und Branchen im Vergleich
zu gréBeren Gemeinden oder Stadten natirlich stark reduziert ist, kann
Sommerach fur einen kleinen Ort dieser GréBe eine hohe Vielfalt
aufweisen und eine Basis-Versorgung seiner Einwohner mit den
wichtigsten Gitern, Leistungen und Infrastrukturen leisten.

Die hauptséachliche Nutzung im Altort ist das Wohnen, vor allem in den
NebenstraBen. Entlang der Hauptstral3e, in den besonders reprasen-
tativen, denkmalgeschiitzten Gebauden, sind dariiber hinaus auch
gastronomische Betriebe und Ubernachtungsgewerbe angesiedelt.
Dabei handelt es sich um alteingesessene, traditionelle Betriebe, die
als Baudenkmaler einen besonderen Charme und speziellen Reiz fir
Touristen aufweisen. Die aufféllig hohe Anzahl an Gasthéfen und
Ubernachtungsméglichkeiten (nicht nur im Altort) zeigt den hohen
Stellenwert des Tourismus flr die Gemeinde.

Abbildung 24:
Gasthof zum Schwan mit Ubernachtungsméglichkeiten und hauseigenem
Winzerbetrieb

Die NebenstraBen werden vor allem von Wohnnutzung inklusive der
zugehdrigen Nebengebaude und Garagen gepragt. Typisch ist jedoch,
dass in vielen Fallen der traditionelle Weinbau auch heute noch
betrieben wird. So werden die den Wohngebauden zugeordneten
Scheunen und Nebengebaude oft fir den Verkauf, die Lagerung, die
Abflllung und vereinzelt sogar fir die Produktion selbst genutzt.
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Gelegentlich werden auch Nebengebdude oder Teile des
Wohngebaudes als Probierstuben genutzt. Insgesamt zeigt sich, dass
eine trennscharfe Differenzierung der Nutzungen kaum praktikabel ist,
weil diese in der Praxis stark ineinander greifen. Deshalb wurden
diejenigen Aktivitaten, die mit dem Weinbau im weiten Sinne von
Weinverkauf, Ausschank, Lagerung, Abfiillung und Produktion
zusammenhdngen, in der beiliegenden Plandarstellung ,Nutzung“ mit
einem gesonderten Symbol fur Weinbau versehen, ohne dabei
dezidiert zwischen Handwerk, Einzelhandel, Lebensmittel oder
Gastronomie zu unterscheiden.

Produzierendes Gewerbe und Einzelhandel sind im Sommeracher
Altort also fast ausschlieBlich in Verbindung mit dem Weinbau zu
finden. Abgesehen davon gibt es im Bereich der Lebensmittel-
versorgung zwei Backerei-Verkaufsstellen, von denen eine ihr
Sortiment im Sinne eines kleinen Tante-Emma-Ladens um erganzende
Angebote des kurzfristigen Bedarfs erweitert hat. In der HauptstraBBe ist
zudem eine Metzgerei ansassig. Im Dienstleistungssektor sind ein
Friseur und ein FuBpflegestudio vorzufinden.

Damit ist eine grundlegende Versorgung der Einwohner gesichert.
Dennoch ist das Angebot der Nahversorgung in Sommerach stark
begrenzt. Flr regelmaBige, groBere Einkdufe, fir sonstige
Erledigungen und fir fast alle Dienstleistungen muss der Weg ins
benachbarte Volkach auf sich genommen werden. Dies kann vor allem
far &ltere und wenig mobile Menschen ein Problem darstellen.

Far die arztliche Versorgung sind ein allgemeinmedizinischer Arzt in
der RaiffeisenstraBe sowie eine Massage- und Physiotherapiepraxis in
der BacchusstraBBe auBBerhalb des historischen Altortes ansassig. Auch
die Grundschule mit Turnhalle sowie der Kindergarten sind in den
neueren Siedlungsbereichen, aber doch recht nah am Altort, zu finden.

Zusétzlich zu den Winzern im Altort sind auch in den &aufBeren
Gebieten viele weitere Weinbaubetriecbe und Ubernachtungs-
mdoglichkeiten vorhanden. Eine besondere Stellung kommt der
Sommeracher Winzergenossenschaft zu, die mit ihrem umfangreichen
Gebaude an pragnanter stadtebaulicher Stelle in der StraBenbiegung
der Nordheimer StraBe das Ortsbild pragt.

Neben den in Sommerach vorhandenen Nutzungen muss auch den
nicht vorhandenen Nutzungen, insbesondere den leer stehenden
Gebauden, eine hohe Beachtung geschenkt werden. Diese sind im
Plan ,Leerstand” gesondert dargestellt.

Insgesamt standen zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Méarz
2013 im Altort 38 Gebaude oder Gebaudeteile leer, davon 20
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Hauptgebdude und 18 Nebengebaude. Bei den Hauptgebauden
handelt es sich in der Regel um Wohnhauser. Leer stehende
Gewerbe- oder Einzelhandelsbetriebe waren nicht zu erkennen. Bei
den Nebengebauden sind sowohl kleinere Nebengeb&dude als auch
groBe, zuvor landwirtschaftliche genutzte Scheunen von dem
Funktionsverlust betroffen.

R&umlich betrachtet sind die leer stehenden Geb&ude vor allem in der
Jagergasse, im stadtebaulich sehr wichtigen Bereich der oberen
HauptstraBe, im rlckwartigen Bereich zwischen Nordheimer StraBe
und Unterer Maintorgasse sowie in den sidlichen Abschnitten der
Hackergasse und der MaintorstraBe / WinzerstraBe zu finden.

Abbildung 25: Abbildung 26:
Wohnungsleerstand an pragnanter Stelle in der Leerstand und sehr schlechter Zustand,
HauptstraBe 2 Wohngebaude An der Dorfmauer 1

Die Grinde fir Leerstand kdénnen im Einzelfall sehr unterschiedlich
und sehr persénlich sein. Als haufiges Problem zeigt sich jedoch, dass
ein hohes Alter der Bevodlkerung in Kombination mit begrenzten
6konomischen Handlungsmdglichkeiten der Hauseigentimer die
Investitionsbereitschaft in die Bausubstanz senkt. Vor allem dort, wo
altere Menschen Wohneigentum besitzen, aber keine Nachfrage bzw.
Ubernahmebereitschaft von Seiten der Kinder 0.4. vorhanden ist, kann
es zu einer Vernachlassigung der Bausubstanz kommen, die oft
jahrelang andauert. Wenn nach dem Versterben der ehemaligen
Bewohner kein Generationenwechsel stattfindet, besteht oft Unklarheit
oder Unstimmigkeit Uber den weiteren Umgang mit dem inzwischen
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Abbildung 27:
Baullicke im Altort: Stidliche Hackergasse Noch unbebautes Grundstlick in der
BacchusstraB3e

stark sanierungsbedurftigen Gebaude, der zu einem Leerstand flihren
kann. In diesen Féllen gilt es, die individuellen Griinde fur die Leer-
standssituation zu ermitteln und mit maBgeschneiderten Konzepten
bzw. Unterstitzungsangeboten zu reagieren.

Neben den leer stehenden und sanierungsbeddrftigen Gebauden sind
in Sommerach auch diverse Baullicken vorhanden. Im historischen
Altort ist dies an drei Stellen der Fall: Ein gréBeres sowie ein kleineres
brachliegendes Grundstiick befinden sich in der Hackergasse; ein
weiteres groBes Grundstick mit ruindsen Resten der vorherigen
Bebauung liegt im rickwartigen, schwer erreichbaren Bereich
zwischen Nordheimer StraBe und Unterer Maintorgasse.

Auch in den neueren Siedlungsgebieten auBerhalb des Altortes sind
noch ungenutzte Kapazitédten zu finden. Rund 40 private Grundstiicke
der Neubaugebiete wurden bisher noch nicht bebaut. Dies macht
deutlich, dass es im Sinne einer mdglichst kompakten Siedlungs-
struktur deutliche Nachverdichtungsmdglichkeiten innerhalb von
bestehenden Baugebieten gibt.

Abbildung 28:
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3.3.5 Denkmalschutz

Im Gemeindegebiet Sommerachs befinden sich 5 Bodendenkmaler
und 66 Baudenkmaler. Die meisten davon liegen im historischen Orts-
kern.

Der gesamte Altort ist als Bodendenkmal eingetragen und genief3t
daher einen besonderen Schutz durch das Denkmalschutzgesetz. Fir
die Praxis bedeutet dies, dass flr jegliche Bodeneingriffe in diesem
Bereich zunachst eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemafi Art. 7.1.
DSchG eingeholt werden muss.

Ar &5

D-6-6127-0170

D-6-6127-0232

D-6-6127-0231

D-6-6127-0233

D-6-6127-0065

Abbildung 29: Bodendenkmaler in der Gemeinde Sommerach

Auszug aus der Liste der Bodendenkméler in Sommerach (Stand
vom 18.08.2012)

D-6-6127-0065 Siedlung der Urnenfelderzeit sowie Grabfund der Bronzezeit.
[nachqualifiziert]

D-6-6127-0170 Brandgraber der Hallstattzeit. [nachqualifiziert]

D-6-6127-0231 Arch&ologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich
des Altortes von Sommerach. [nachqualifiziert]

D-6-6127-0232 Arch&ologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich
der Kath. Pfarrkirche St. Eucharius von Sommerach. [nachqualifiziert]

D-6-6127-0233 Arch&ologische Befunde des spaten Mittelalters und der frihen Neuzeit im
Bereich der Dorfbefestigung von Sommerach. [nachqualifiziert]
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Neben den finf Bodendenkmaélern sind 66 Einzeldenkmaler in
Sommerach vorhanden, darunter auch einige Bildstocke. Besonders
hervorzuheben ist das ,Ensemble Ortskern Sommerach®: Der
historische Altort ist in seiner Gesamtheit als Ensemble in die
Denkmalliste aufgenommen. Dort wird ausgefuhrt:

.ensemble Ortskern Sommerach. Das befestigte Wein-
bauerndorf besitzt einen klar gegliederten Grundrif3:
innerhalb der im Oval gefihrten Ortsmauer verlauft die
MarktstraBe der Langsachse nach; ihre leicht verschobene
Lage laBt nur eine einseitige Abzweigung von Nebengassen
zu, die sich durch rechtwinklige Fihrung auszeichnen. Die
Umbauung der Pfarrkirche und ihre Abriegelung gegen den
Markt hin 1aBt auf eine urspringliche Eigenbefestigung des
Kirchenbezirks schlieBen. Die MarktstraBe erweitert sich
vom Schwarzacher Tor stetig nach Westen und bildet vor
dem Rathaus einen breiten Platz. Stattliche Weinbauernhéfe
des Barock umschlieBen die PlatzstraBBe; auf der Nordseite
wenden sie dem StraBenraum jeweils die Giebelseite ihres
Wohngeb&udes und ein breites Hofportal zu, wahrend auf
der Suldseite die Traufstellung der Wohnh&user eine
geschlossene Front ergibt. In den Nebengassen besteht die
Bebauung aus Hackerhéfen und Kleinhdusern, meist aus
dem 18. und 19. Jh., durchmischt mit einigen stattlichen
Barockbauten. Unter den Nebengassen besitzt die auf das
Maintor zulaufende MaintorstraBe Ubergeordnete Bedeu-
tung.”

Innerhalb des Ensembles gibt es eine stattliche Zahl an Anwesen,
welche als Einzeldenkméler gefiihrt werden. Die Plandarstellung
,Baudenkmaler” zeigt deren raumliche Verortung im Altort.
Insbesondere entlang der Hauptachse — der HauptstraBe und der
Nordheimer StraBe — ist ein enorm dichter Besatz von denkmal-
geschitzten Gebauden vorhanden. Fast jedes der Gebaude hier ist ein
Denkmal und tragt ganz wesentlich zu dem intakten Erscheinungsbild
mit nahezu lickenloser, historischer Bausubstanz bei. Auch in einigen
NebenstraBe wie der Hackergasse, der MaintorstraBe, der Winzer-
straBe und der Unteren Maintorgasse sind eine Vielzahl der Anwesen
in der Denkmalliste verzeichnet.

Erganzend wurden in Bezug auf das Ortsbild solche Gebaude kartiert,
die zwar nicht unter besonderem Schutz stehen, aber dennoch einen
gewichtigen Beitrag zum typischen Erscheinungsbild Sommerachs
leisten. Diese werden als sogenannte ,ortsbildpragende Gebaude” in
der Plandarstellung gekennzeichnet.
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Oft sind bei diesen ortsbildpragenden Gebauden und einigen anderen,
nicht-denkmalgeschltzten Gebauden dennoch Reste historischer
Baudetails vorhanden, so dass sich dem Betrachter die Geschicht-
lichkeit des Ortes in den StraBenziigen insgesamt sehr deutlich zeigt.

Um zur lllustration einige Beispiele fir historische Details anzufiihren,
sei beispielsweise auf die eindrucksvollen Hoftoranlagen hingewiesen,
die vor allem in den sehr reprasentativen Bereichen wie der Haupt-
straBe zu finden sind. Die hier verwendeten traditionellen Formen
tragen maBgeblich zum typischen Ortsbild bei.

Abbildung 30: Abbildung 31:
Aufwendig gestalteter Barock-Eingang des Anwesens Traditionell gestaltete Hoftoranlage
HauptstraBe 10 (Gasthof zum Schwan, denkmalgeschitzt) Hackergasse 8, kein Denkmal

Nahere Beschreibungen und Erlduterungen zu den einzelnen Bau-
denkmalern bietet die Denkmalliste, die zur detaillierten Information im
Folgenden abgebildet wird.

Denkmalliste Baudenkméler Sommerach (Stand: 18.08.2012)

D-6-75-169-57 Bildstock. mit Kreuzschlepper; Nordheimer StralBe. [nicht nachqualifiziert]
D-6-75-169-63 Gemeindeteile. Bildstock mit Olbergszene und Kreuzigung, bez. 1725; an der
StraBe nach Volkach. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-2 Hackergasse 2. Ausleger, mit Krug, Schmiedeeisen, frihes 19. Jh. [nachqualifiziert]
D-6-75-169-3 Hackergasse 11. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Walmdachbau aus
Bruchsteinmauerwerk mit Fachwerk und geohrten Fenster- und Turrahmungen, bez. 1721.
[nachqualifiziert]

D-6-75-169-4 Hackergasse 15. Doppelhofhélfte, Wohnhaus, Walmdachbau mit geohrten
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Fensterrahmungen, Scheune, 18./19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-5 Hackergasse 16. Wohnhuas, zweigeschossiger Mansarddachbau mit geohrten
Rahmungen und Hoftor, 18. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-6 Hackergasse 17. Doppelhofhélfte, Wohnhaus, Walmdachbau mit geohrten
Fensterrahmungen, Scheune, 18./19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-8 HauptstraBe 1. Wohnhaus, zweigeschossiges Giebelhaus mit
Fachwerkobergeschoss, 17./18. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-9 HauptstraBe 2. Gasthof, zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau mit
geohrten Rahmungen und rundbogiger Tordurchfahrt, 18./19. Jh.; Ausleger. [nachqualifiziert]
D-6-75-169-10 HauptstraBe 3. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstéandiger Satteldachbau mit
einseitigem Halbwalm und rundbogiger Toreinfahrt, friihes 19. Jh. [nachqualifiziert]
D-6-75-169-11 HauptstraBBe 4. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau mit
Tordurchfahrt, bez. 1868. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-12 HauptstraBe 6. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstédndiger Satteldachbau mit
profilierten Rahmungen im Obergeschoss, Fachwerkgiebel, 18. Jh. [nachqualifiziert]
D-6-75-169-13 HauptstraBe 7. Wohnhaus. zweigeschossiger giebelstédndiger Walmdachbau mit
Eckpilastern und geohrten Rahmungen, 18. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-15 HauptstraBe 9. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstédndiger Walmdachbau mit
Ecklisenen und geohrten Rahmungen, bez. 1786. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-16 HauptstraBe 10. Gasthof, zweigeschossiger Walmdachbau mit iberbauter
Tordurchfahrt, barock, bez. 1709; Portal; Hausfigur; Ausleger; Tanzsaal, 1900; mit Ausstattung,
um 1900. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-17 HauptstraBe 11. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit geohrten
Rahmungen, 1. Halfte 17.Jh./18.Jh.; Hausfigur. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-18 HauptstraBe 12. Wohnhuas, zweigeschossiger Traufseitbau aus
Bruchsteinmauerwerk und Fachwerk, mit rundbogiger Toreinfahrt, frihes 19. Jh.; Holztir um
1830/40. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-19 HauptstraBe 13. Hausfigur, Joseph mit Jesuskind, barock, bez. 1790.
[nachqualifiziert]

D-6-75-169-20 HauptstraBe 14; Hackergasse 3. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit

Fachwerkobergeschoss, 18. Jh.; Toreinfahrt. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-21 HauptstraBe 15. Wohnhaus, zweigeschossiger Traufseitbau mit Halbwalmdach,
Halfte 19. Jh.; Vesperbild in Nische, bez. 1736. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-22 HauptstraBe 16. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstadndiger Walmdachbau m
Fachwerkobergeschoss und rundbogiger Tordurchfahrt, friihes 19. Jh. [nachqualifiziert]
D-6-75-169-23 HauptstraBe 17; HauptstraBe 19. Ehem. Zehnthof, Zweiflligelanlage mit Anbau,
zweigeschossiger Satteldachbau mit Schweifgiebel und geohrten Fensterrahmungen, 17. /18.
Jh., in der Anlage &lter; Wappenstein bez. 1682; Kapelle mit spatgotischen MaBwerkfenstern,
errichtet 1675, verandert 1751; eingeschossiges Nebengebaude mit Mansarddach.
[nachqualifiziert]

D-6-75-169-24 HauptstraBe 20. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Satteldachbau m
Zierfachwerk, bez. 1666; Wappenstein bez. 1668. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-69 HauptstraBe 22. Stadttor, so genanntes "Schwarzacher Tor", Torturm aus
unverputztem Bruchsteinmauerwerk mit rundbogiger Durchfahrt und Mansarddach, Wappenstei
bez. 1487. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-61 Holzweinberge. Bildstock, Aufsatz mit Kruzifix und Stifterfiguren, Krénung Maria
und HIl. Michael, Bartholomé&us und Verena, bez. 1683; erneuert 1961. [nachqualifiziert]
D-6-75-169-26 Kirchplatz 2. Kath. Pfarrkirche St. Eucharius, Saalbau mit polygonalem
Chorabschluss, Langhaus 1560-66, Turm 1589 Uber alterem Untergeschoss, Chor 1567/68,
vergroBert 1756/57; mit Ausstattung. [nachqualifiziert]
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D-6-75-169-27 Kirchplatz 4. Rathaus, ehem. Schulgebaude, zweigeschossiger Walmdachbau, im
Kern 1662, verlangert und umgebaut 1821. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-28 Kirchplatz 14. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstédndiger Satteldachbau mit
geohrten Fenster- und Turrahmungen, 1. Halfte 19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-29 MaintorstraBe 1. Wohnhaus, zweigeschossiger Mansarddachbau mit geohrten
Fensterrahmungen und Lisenengliederung, 18. Jh.; Hoftor. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-30 MaintorstraBe 3. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau aus
Bruchsteinmauerwerk, 18./19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-31 MaintorstraBe 4. Scheune, zweigeschossiger Walmdachbau mit geohrten
Rahmungen, 2. H. 18. Jh.. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-32 Maintorstra3e 6. Wohnhaus, zweigeschossiger geibelstandiger Satteldachbau mit
Fachwerk, 18./19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-33 MaintorstraBe 9. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit rustizierten
Ecklisenen, 18./19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-34 MaintorstraBe 17. Wohnhaus, zweigeschossiger Mansarddachbau mit barocker
Fassade, Mitte 18. Jh.; Hoftor. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-35 MaintorstraBe 23. Blirgerhaus, zweigeschossiger Mansarddachbau mit geohrten
Fensterrahmungen, 1713; Hausfigur, Mondsichelmadonna. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-36 Maintorstral3e 25. Stadttor, so genanntes "Maintor", errichtet 1585.
[nachqualifiziert]

D-6-75-169-65 Martersaule. mit Kreuzigung, bez. 1625; Friedhof. [nicht nachqualifiziert]
D-6-75-169-7 Nahe HauptstraBe. Dorfbrunnen mit Figur des hl. Georg, 1813. [nachqualifiziert]
D-6-75-169-58 Nahe Nordheimer StraBe. Bildstock mit Darstellungen der Figuren Maria und hl.
Antonius, bez. 1887; an der StraBe nach Nordheim. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-64 Nahe Volkacher StraB3e. Bildstock mit Darstellung der Kreuzigung sowie den
Heiligen Petrus und Andreas, Sandstein, bez. 1588; an der StraBe nach Volkach.
[nachqualifiziert]

D-6-75-169-70 Nahe Zum Engelsberg. Bildstock, sog. Graue Marter, bebilderter Schaft und
wirfeliger Aufsatz mit Darstellung der Kreuzigung und Passionsszenen, von dem Meister des
Dettelbacher Tympanons aus dem Umkreis Tilman Riemenschneiders, bez. 1511; in der
Friedhofskapelle. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-37 Nordheimer Stral3e 1. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger
Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss und rundbogiger Durchfahrt, um 1700.
[nachqualifiziert]

D-6-75-169-38 Nordheimer Stral3e 2. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau
mit Fachwerkobergeschoss, 17. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-39 Nordheimer Stral3e 3. Hackeranwesen, Wohnhaus, zweigeschossiger
Walmdachbau mit Figurennische, bez. 1696; Nebengebaude und Scheune, 17.Jh.; Hoftor.
[nachqualifiziert]

D-6-75-169-40 Nordheimer Stral3e 4. Steinrelief, Marienkrénung, bez. 1807. [nachqualifiziert]
D-6-75-169-41 Nordheimer Stral3e 11; Nahe Nordheimer StraBe. Wohnhaus, zweigeschossiger
giebelstédndiger Halbwalmdachbau aus Bruchsteinmauerwerk, 1. Halfte 19. Jh.; Scheune 18./19.
Jh.; Hoftor, 17. Jh.; Bildhduschen mit Vesperbild, dariiber Kreuzschlepper und Muttergottes, 18.
Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-42 Nordheimer Stral3e 13. Ehem. Hofanlage, jetzt Hotel "Villa Sommerach",
zweigeschossiger Zweiflligelbau, Satteldach mit einseitigem Halbwalm, geohrte
Fensterrahmungen, barock, um 1750, Gber alterem Kern, wohl aus dem 15. Jh.; Scheune mit
Treppengiebeln, 16. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-62 Sandstein-Kreuz. bez. 1784, erneuert 1961; Flurabteilung "Am Hélzlein". [nicht
nachqualifiziert]
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D-6-75-169-66 StraB&cker. Bildstock, so geannter "Viersdulenmarter" mit Passionsdarstellungen,
bez. 1700; erneuert 1948; an der StraBe nach Volkach. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-43 TurmstraBBe 2. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Satteldachbau in
Ecklage, Fachwerkobergeschoss, 18. Jh.im Kern 1453 (d); Immaculata, 18. Jh.. [nachqualifiziert]
D-6-75-169-1 Turmstral3e 13; TurmstraBBe 23; Untere Maintorgasse 7. Die Ortsbefestigung aus
Mauer und TUrmen, im 15./16. Jh. entstanden, hat sich auf der Mainseite gréBtenteils erhalten.
Nach Nordosten a3t sich ihr Verlauf am Weg ablesen, der an der Hinterseite der Grundstlicke
entlanglauft. Zwei Torhauser sind noch vorhanden: das Schwarzacher (vgl. Hauptstra3e 22)- und
das Maintor (vgl. MaintorstraBe 25). [nachqualifiziert]

D-6-75-169-44 Untere Maintorgasse 1. Erdgeschossiges Halbwalmdachhaus, 18./19. Jh.
[nachqualifiziert]

D-6-75-169-45 Untere Maintorgasse 9. Ehem. Gutshaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit
Anbau, mit geschwungenem Giebel und Fachwerkobergeschoss, bez. 1598. [nachqualifiziert]
D-6-75-169-47 Volkacher StraB3e 2. Wohnhaus, zweigeschossiger Mansarddachbau aus
Bruchsteinmauerwerk, friihes 19. Jh.; Wappenstein in der Hofmauer, bez. 1536. [nachqualifiziert]
D-6-75-169-48 Volkacher StraBe 3. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger
Halbwalmdachbau mit Fachwerk, 18./19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-49 WinzerstraBe 1. Wohnhaus, zweigeschossiger Halbwalmdachbau in Ecklage aus
Bruchsteinmauerwerk, bez. 1845. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-50 WinzerstraB3e 2. Gasthaus, zweigeschossiger Krippelwalmdachbau mit
verputztem Fachwerkobergeschoss, 18./19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-51 WinzerstraBe 9. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau mit
rundbogiger Toreinfahrt, 1696. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-52 WinzerstraBe 10. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstandiger Satteldachbau mit
verputztem Fachwerkobergeschoss, 18./19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-53 WinzerstraBe 12. Wohnhaus, eingeschossiges Nebenhaus mit geohrter
Fensterrahmung, 18. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-68 WinzerstraBe 14. Weingut, zweigeschossiges Walmdachhaus mit
Fachwerkobergeschoss, 1.Halfte 18.Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-54 WinzerstraBBe 22. Kleinhaus, giebelstandiges Frackdachhaus, verputztes
Fachwerk, 18. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-55 WinzerstraBe 26. Wohnhaus, zweigeschossiger Halbwalmdachbau aus
Bruchsteinmauerwerk, 1. Halfte 19. Jh. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-56 WinzerstraBe 32. Ehem. Baaderhaus, Fachwerkhaus, mit Halbwalmdach und
Figurennische, mittleres 18. Jh., evtl. 1561. [nachqualifiziert]

D-6-75-169-60 Zum Katzenkopf. Bildstock mit Figurengruppe Krénung Maria, bez. 1851, erneuert
1935. [nachqualifiziert]
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Abbildung 32:
Schwarzacher Tor (HauptstraBe 22) von 1487  Gutshaus Milchling in der Unteren Maintorgasse 9,
heute genutzt als Weingut, Café und Weinlaube

3.3.6 Baualter

Wie die Plandarstellung ,Baualter zeigt, weist der Altort von
Sommerach eine groBBe Bandbreite an Baualtersklassen auf. Obwohl
auch hier im historischen Teil des Ortes viele Gebaude erst nach 1945
errichtet wurden, sind noch zahlreiche, zum Teil sehr alte Anwesen
erhalten. Diese sind in allen Bereichen des Altortes zu finden und nicht
auf bestimmte Bereiche oder Hauptachsen hin orientiert.

Die altesten Gebaude stammen bereits aus der Zeit vor 1650. Zu
diesen zahlen wichtige Sonderbauten wie beispielsweise die St.-
Eucharius-Kirche aus der Mitte des 16. Jahrhunderts, das ehemalige
Gutshaus in der Unteren Maintorgasse 9 von 1598 sowie die
Ortsbefestigung aus Mauer und Tdrmen. Die Befestigungsanlage
wurde Mitte des 15. Jahrhunderts errichtet. Dies l&sst darauf
schlieBen, dass die heutige rdumliche Ausdehnung des Ortskerns
schon seit einer langen Zeit in dieser Form vorhanden war.

Abbildung 33:

VerhéltnismaBig viele Geb&dude stammen aus den Jahren 1650 bis
1850. Insbesondere die Hauptachse Nordheimer StraBe — HauptstralBe
wird von Anwesen dieser Baualtersklasse gepragt. Die meisten dieser
Gebaude stehen unter Denkmalschutz.

Deutlich weniger Gebaude sind den Baujahren 1850 bis 1945
zuzurechnen. Darunter befinden sich auch viele Nebengebaude. Von
den Hauptgeb&duden fallen nur vereinzelte Exemplare in diese
Kategorie und kdnnen dementsprechend nur eine geringe Pragekraft
auf das Stadtbild entfalten. Nur ein Gebaude dieser Baualtersklasse,
das Anwesen in der HauptstraBe 4, ist denkmalgeschutzt.
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Abbildung 34:

Abbildung 35:

Blick entlang der HauptstraBe in Richtung Burgerhaus von 1713 in der MaintorstraBe 23,

Schwarzacher Tor

Abbildung 36:

heute mit Backereiverkaufsstelle im EG

Abbildung 37:
Wohngebaude HauptstraBBe 4, bez. 1868 Wohngebaude WinzerstraBe 17

Der gréBte Anteil der Gebdude wurde nach 1945 errichtet. Dabei
handelt es sich zum Teil um Nebengebaude, die in rickwartigen
Bereichen ergénzt oder am Standort vorheriger Geb&ude neu
aufgebaut wurden. Oft sind es aber auch Hauptgebaude, die zu
privaten Wohnzwecken dienen. Vor allem in der TurmstraBe, der
Jagergasse, am nordwestlichen Abschluss des Kirchplatzes sowie im
sudlichen Teil der Unteren Maintorgasse und An der Dorfmauer
entstanden in den letzten Jahren und Jahrzehnten moderne
Wohngebaude. Obgleich sie in der Regel als Neubauten erkennbar
sind, fligen sie sich in ihrer Gestaltung meist harmonisch in die
bestehende Bebauung ein.
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Abbildung 38:
Gut eingepasster Neubau, TurmstraBe 11 Jungere Bebauung An der Dorfmauer

Abbildung 39:

Auch in Sommerach sind diverse Uberformungen der historischen
Bausubstanz zu finden. Im Vergleich zu anderen Kommunen, in denen
beispielsweise der Einzelhandel eine gréBere Rolle spielt oder keine
Gestaltungssatzung vorhanden ist, weist Sommerach jedoch
verhaltnismaBig wenige und nur dezente Uberformungen auf. Massive
Eingriffe durch Ladeneinbauten im ErdgeschoB3, groBe Schaufenster,
Uberdimensionierte Dachaufbauten, unpassende Fassadeneingriffe
oder aufdringliche Werbeanlagen sind in der Gemeinde nicht zu finden.
Stattdessen handelt es sich bei den kartierten Uberformungen eher um
nutzungsbedingte Anpassungen, die versuchen einen Kompromiss
zwischen heutigen Anforderungen und bestehender Bausubstanz
herzustellen. Es zeigt sich deutlich, dass in Sommerach groBer Wert
auf eine dem historischen Ensemble angemessene Gestaltung gelegt
wird. Beispielsweise ist es selbstverstandlich, dass die Winzerbetriebe
im AuBenraum fir ihre Produkte werben und entsprechende
Ausstellungsflachen benétigen. Die Ausfihrung und Anbringung der
Werbeanlagen, der neuen Eingadnge oder Tore ist aber dezent und
angepasst, sodass die Uberformungen in der Regel nicht stérend
wirken.
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Abbildung 40: Abbildung 41:

Haufige Uberformungen wie hier am Bsp. Umbau in der Hackergasse 13: Uberformungen
Anwesen TurmstraBe 1 mit Klinkerverkleidung am historischer Bausubstanz, die eine Vertraglichkeit
Sockel, Rollladen und neuer Haustire anstreben

Abbildung 42: Abbildung 43:
Neubau einer Toranlage in Anlehnung an Dezent gestaltete Werbeanlage: Fassadenschriftzug
historische Formen, HauptstraBBe 16 und Vitrine eines Weingutes, HauptstraBe 17
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3.3.7 Gebaudezustand

Der Zustand des Gebaudebestandes ist sehr unterschiedlich.
Insgesamt macht die Bausubstanz im Altort nach augenscheinlicher
Beurteilung der Gebaude von auBen einen sehr durchwachsenen
Eindruck. Erfreulicherweise befindet sich der GroBteil der Gebaude in
einem guten bis sehr guten Zustand. Eine nicht unerhebliche Anzahl
von Gebauden ist jedoch der Kategorie ,mittlerer Zustand“ zuzu-
rechnen. Die kleineren Schaden sind in ihrer aktuellen Auspragung
noch nicht besorgniserregend. Es ist aber wichtig, dass hier in
absehbarer Zeit AufwertungsmaBnahmen vorgenommen werden.
Andernfalls kann es leicht passieren, dass die betroffenen Gebaude in
die Kategorie ,schlechter Zustand“ abrutschen und dann ein stadte-
bauliches Problem darstellen.

Derzeit sind nur wenige Gebaude zu finden, die gréBere Schaden und
damit einen deutlichen Sanierungsbedarf aufweisen. Diese wurden der
Kategorie ,schlechter Zustand“ zugeordnet und sind in der Plan-
darstellung mit roter Farbe gekennzeichnet, die einen dringenden
Handlungsbedarf signalisiert. Es handelt sich dabei meist um private
Wohngebé&ude, vereinzelt auch um Scheunen.

Aufféllig ist die rdumliche Verteilung der Zustandsklassen im Altort.
Wie an der Plandarstellung ,Gebaudezustand“ abgelesen werden
kann, gibt es starke Unterschiede zwischen dem tendenziell gut bis
sehr gut gepflegten &stlichen Teil und dem deutlich schlechteren
westlichen Teil des Altortes. Vor allem entlang der HauptstraBe, um
den Kirchplatz herum, in der TurmstraBe sowie in der ndrdlichen
Hackergasse und nérdlichen MaintorstraBe sind Gberwiegend gute bis
sehr gute Gebaudezustande vorzufinden. Dem gegentber lasst die
Bebauung in der sudlichen Maintor- und sudlichen WinzerstraBBe, im
Gebiet zwischen Nordheimer StraBe und Unterer MaintorstraBe sowie
im Bereich um die Jagergasse sichtbar starkere Defizite erkennen. Vor
allem die beiden letzigenannten Teilbereiche, welche keinen
Publikumsverkehr verzeichnen und die eher rickwartig liegenden
Stellen des Ortes ausmachen, lassen Zige von Vernachlassigung
erkennen.

Als Beispiele sollen hier explizit die Wohngebaude in der Hackergasse
11 und WinzerstraBe 14 erwahnt werden, die beide aus der ersten
Halfte des 18. Jahrhunderts stammen und unter Denkmalschutz
stehen. Aufgrund ihres historischen Wertes und ihrer gut sichtbaren
Positionierung im stadtebaulichen Geflige sind die groBen Schaden
von besonderer Brisanz.
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Abbildung 44: Abbildung 45:
Wohngebaude WinzerstraBe 14 Wohngebaude Hackergasse 11, leer stehend

Gleichzeitig konnten zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme diverse
Umbau- und SanierungsmaBnahmen an bestehenden Gebauden
beobachtet werden, die zu einer Aufwertung fihren werden. Betroffen
sind die Anwesen Héackergasse 16 und MaintorstraBe 17 sowie die
dazwischen liegende Scheune und das Anwesen WinzerstraBe 25,
ebenso inklusive Scheune.
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Abbildung 46:
TurmstraB3e

3.3.8 Offentliche Freiflachen

Wie in historischen, dicht bebauten Siedlungsstrukturen Ublich,
belaufen sich die Offentlichen Freiflachen im Altort von Sommerach
hauptsachlich auf Verkehrsflachen.

Die beiden wichtigsten 6ffentlichen Platze sind der Kirchplatz und der
Rathausvorplatz, welcher die StraBenaufweitung der HauptstraB3e vor
dem Rathaus meint. In den NebenstraBBen ist nur in der TurmstraBe
eine weitere kleine Platzsituation vorhanden. Sowohl Kirchplatz als
auch TurmstraBe wurden in den letzten Jahren neu gestaltet; fir die
Neugestaltung des Rathausvorplatzes bis zur Einmindung
MaintorstraBe konnten die BaumaBnahmen im Winter 2013
abgeschlossen werden. Daraus zeigt sich, dass die Gemeinde
Sommerach stark in ihre 6ffentlichen Rdume investiert.

|

Abbildung 47:
Kirchenvorfeld

Als StraBenbelag ist im Sommeracher Altort fast ausschlieBlich Asphalt
zu finden. In den Seitenstreifen der HauptstraBe und der Nordheimer
StraBe st vereinzelt Natursteinpflaster verlegt. Auf dem neu
gestalteten Kirchplatz und in der TurmstraBe kommt ein Betonpflaster
zum Einsatz, das eine gute Begehbarkeit gewéahrleisten soll.

Offentliche Griinflichen sind im Altort nicht zu finden. Auch private
Freiflachen sind aufgrund der rdumlichen Enge nur sehr spérlich
vorhanden. Stattdessen liegen die freirdumlichen Qualitéaten
Sommerachs in der umgebenden Landschaft von Weinbergen,
Streuobstwiesen und Main. So kénnen o6ffentliche Grinflachen von
Uberall fuBlaufig erreicht werden.
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Ebenso gibt es im 6éffentlichen Raum nur sehr wenige Baume. Diese
sind vor allem im Kirchenumfeld, am Rathausvorplatz und auf dem
kleinen Platz in der TurmstraBe zu finden. Wo dies rdumlich méglich
ist, sind auch auf privaten Grundstiicken Baume vorhanden. Einen
sehr wichtigen Beitrag zur Gringestaltung der Gemeinde leisten die
vielzdhligen Fassaden- und Mauerbegrinungen aus Wein-
berankungen.

Darliber hinaus wird das auBere Erscheinungsbild des o6ffentlichen
Raumes auch durch regionaltypische historische Elemente wie
Radabweiser oder Treppen bzw. Eingangsstufen, die in den StraBen-
raum hineinragen, gepragt.

In engen historischen Ortskernen stehen die wenigen o&ffentlichen
Flachen zudem regelmé&Big unter einem besonders hohen Parkdruck.
Das starke Tourismusaufkommen in Sommerach, das im Verhaltnis
zur Einwohnerzahl der kleinen Gemeinde enorm hoch ist, bringt eine
zuséatzliche Konkurrenz um Parkraum zwischen Gaéasten und
Anwohnern mit sich. Daher verfolgt die Kommune das Ziel, einen
maoglichst groBen Teil der Parknachfrage — insbesondere von
touristischer Seite — auBerhalb des historischen Altortes abzuwickeln.
Zu diesem Zweck wurde in den Jahren 2008-2009 der GroBparkplatz
am Maintor ausgebaut, der direkt zwischen dem Eingang zum Altort
und dem Campingplatz liegt. Innerhalb des Ortskerns wird derzeit
einseitig entlang der HauptstraBe (inoffizielll sowie auf einzelnen
offentlich ausgewiesenen Stellplatzen in den NebenstraBen (vor allem
in der WinzerstraBe, MaintorstraBe und Hackergasse) geparkt. In
vielen Féllen sind die Anwohner auf die Nutzung dieser 6ffentlichen
Parkplatze angewiesen, da die engen Hoéfe und historischen
Nebengebdude nur in eingeschranktem MaBe als Parkraum genutzt
werden kdnnen. Besonders problematisch ist jedoch das Parken im
zentralen Bereich der HauptstraBe, weil es die Nutzbarkeit fir
FuBganger, die Aufenthaltsqualitdt und das optische Erscheinungsbild
einschrankt. Da langeres Parken in diesem Bereich laut Beschilderung
ohnehin nicht zulassig ist, wird die Forderung nach einer verstarkten
Parktberwachung und Sanktionierung immer lauter.

55



J:
;C:Eg Gemeinde Sommerach - Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
p

3.3.9 Umwelt und Energie

Schutzgebiete

Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten, insbesondere der Lage
an der Mainschleife, sind fir die Gemeinde Sommerach mehrere
ausgewiesene Schutzgebiete relevant.

Flachendeckend liegt die Gemarkung Sommerach innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Volkacher Mainschleife* und bildet damit
den stdlichen Abschluss des Schutzgebietes, welches sich im Norden
weiter bis nach Wipfeld und Lindach erstrecki.

Dardber hinaus sind vor allem die Mainauen in mehrerer Hinsicht unter
Schutz gestellt. Im Westen befindet sich das Naturschutzgebiet
,Mainaue zwischen Sommerach und Kéhler“; im Osten die ,Sandfluren
bei Volkach, Schwarzach a. Main und Sommerach®. Zuséatzlich sind
diese Flachen und weitere Umgriffe als FFH-Gebiete (,Mainaue
zwischen Grafenrheinfeld und Kitzingen*; ,Sangebiete bei Schwarzach,
Klein- und GroBlangheim®) und als Vogelschutzgebiete (,Maintal
zwischen Schweinfurt und Dettelbach®; ,Sldliches Steigerwald-
vorland®) ausgewiesen.

Wasserschutzgebiete, Naturpark, Biosphéarenreservat und National-
park sind nicht vorhanden.

.
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Abbildung 48: Schutzgebiete in und um die Gemeinde Sommerach
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Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

Die Siedlungsflache der Gemeinde Sommerach ist in alle Himmels-
richtungen von einem groBflachigen landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
innerhalb von Naturschutzflachen umgeben.

Weitere Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete flir die Wasserversorgung,
den Hochwasserschutz, Bodenschatze und Windkraftanlagen liegen
nicht vor.

Uberschwemmungsgebiete

Wie die folgende Abbildung zeigt, kbnnen bei einem hundertjdhrigen
oder extremen Hochwasserereignis die Griin- und Freizeitflachen am
Mainufer (Campingplatz, Minigolfanlage, Sportflichen, private Garten,
GroBparkplatz) sowie die Bebauung im Slden des Altortes betroffen
sein. Die Flachen in Uberschwemmungsgebieten sind von weiterer
Bebauung freizuhalten.

fach \ )

Gewasser
Uberschwemmungsflachen
bei HQ1qg
bei HQextrem
. e

Abbildung 49: Hochwassergefahrenkarte. Darstellung der
Eintrittswahrscheinlichkeit.

Nutzung regenerativer Energien
Die Nutzung regenerativer Energien ist fir Sommerach ein zentrales

Thema der Zukunft. Aufgrund knapper werdender Rohstoffe und damit
verbunden immer weiter steigender Preise gewinnt eine energetische
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Selbstversorgung zunehmend an Bedeutung. So herrschen in der
Winzergemeinde ein reges Interesse und eine groBe Mitwirkungs-
bereitschaft an der Suche nach Ldsungen, wie die energetische
Versorgung mdoglichst nachhaltig, umweltbewusst und &konomisch
sinnvoll gestaltet werden kann. Das Thema ,Energie“ soll deshalb ein
wichtiges Standbein der weiteren Dorfentwicklung sein.

Im April 2010 hat sich das vorliegende Interesse in Sommerach bereits
in der Grindung der Genossenschaft ,BioEnergiedorf Sommerach* mit
rund 90 Mitgliedern niedergeschlagen (vgl. BioEnergiedorf Sommerach
eG 2013). In diesem Rahmen konnte eine breite Mitwirkungs-
bereitschaft der Blrger an der Erarbeitung neuer Konzepte der
Energieversorgung gebiindelt werden. Erste Uberlegungen wurden
begonnen, die sich nach und nach weiter entwickelten und schlieB3lich
durch die Hinzuziehung eines Experten (ArchitekturbGro Werner
Haase) eine professionelle Unterstitzung erhalten haben.

Aufgrund der hervorgehobenen Bedeutung des Energiethemas hat die
Gemeinde beschlossen, gleichzeitig und in enger Abstimmung mit dem
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept ein Energiekonzept
fir Sommerach zu erstellen. Hierfir wurde das Architekturbturo Werner
Haase aus Karlstadt beauftragt. Deshalb sei an dieser Stelle fir
nahere Informationen zur derzeitigen und geplanten Nutzung
regenerativer Energien auf den schriftlichen Bericht des Blros Haase
verwiesen.

Aus stadtebaulicher Sicht eine verstarkte Nutzung regenerativer
Energien im Sinne einer nachhaltigen und O6kologisch bewussten
Ortsentwicklung grundsatzlich zu begriBen ist. Zusatzlich zu den
6kologischen und 6konomischen Vorteilen, die im Energiekonzept
angefihrt werden (siehe Architekturblro Werner Haase 2013), kann
fir Sommerach als touristisch orientierte Winzergemeinde auch ein
Imagegewinn verbunden sein, wenn das Vorhaben inhaltlich hoch
aufgehangt und entsprechend nach auBen kommuniziert wird.

Zu beachtende Knackpunkie, an denen o6kologische und stadte-
bauliche Aspekte in Konkurrenz treten kénnen, sind in Bezug auf das
Orts- und Landschaftsbild zu nennen. Wie zuvor erwédhnt, besitzt
Sommerach einen aus denkmalfachlicher Sicht sehr wertvollen,
qualitativ_hochwertigen Altort mit einem historisch wertvollen und
gesetzlich geschiitzten Gebaudebestand und Ensemble. Im AuBen-
bereich sind die vorwiegend durch den Weinbau landwirtschaftlich
genutzten Flachen und Erholungsraume als Landschaftsschutzgebiet
festgelegt und deshalb ebenso mit Vorsicht zu behandeln.
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FlOr den Altort gibt es zum Schutz des historischen Ortsbildes eine
Kommunale Gestaltungssatzung. Diese erlaubt die Installation von
Solaranlagen nur unter Einhaltung bestimmter Kriterien. So heif3t es in
§ 6 Dachaufbauten unter anderem:

J~Antennen-, Solar- und Voltaikanlagen sind nur im rlickwértigen,
vom O&ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich zuldssig.
Solar- und Voltaikanlagen sind fldchenbiindig anzubringen
(auch auf Nebengebduden mdglich). Differenzblécke zur
Richtungsédnderung von Solarzellen sind nicht erlaubt.”

(vgl. Gemeinde Sommerach 2002, S. 4 1.)

In der Praxis sind im historischen, beengten Altort deshalb keine
Solaranlagen zu finden. In den neueren Siedlungsgebieten sind jedoch
zahlreiche Photovoltaik-Anlagen auf privaten Dachern installiert. Wie
die Bestandsaufnahme des Blros Haase ergab, sind auf 22% der
Hauptgebaude Solaranlagen vorhanden; dies sind 50 solarthermische
Anlagen (Warmwasser) und 66 Photovoltaikanlagen (Strom-
gewinnung) (vgl. Architekturbtiro Werner Haase 2013, S. 18).

Die Nutzung regenerativer Energiequellen erscheint fir eine
nachhaltige  Entwicklung erstrebens- und unterstitzenswert.
Einschrankend weist die Unterfrankische Uberlandzentrale im Rahmen
der Tragerbeteiligung jedoch darauf hin, dass eine Erhéhung der
lokalen Stromproduktion nur in so weit sinnvoll ist, wie Abnahmebedarf
bzw. Speicherungskapazitaten zur Verfligung stehen, um keinen
kostenaufwandigen Netzausbau zu verursachen. In welcher Form und
in welchem Umfang regenerative Energien fur die Energieversorgung
Sommerachs herangezogen werden sollen, wird im Energiekonzept
aufgezeigt. Zusatzlich zur fachlichen Begleitung werden in der
praktischen Umsetzung die Akzeptanz der vorgeschlagenen
MaBnahmen und das Engagement der privaten Eigentimer eine
wichtige Rolle spielen. Diese hangen stark von der finanziellen
Férderung der Anlagen, der zuklnftigen Strompreisentwicklung sowie
insbesondere auch von der betriebenen Sensibilisierung fir das
Thema ab.

Informationsangebote

Um Uber das Thema Energie umfassend und gleichzeitig unkompliziert
zu informieren, betreibt die Bayerische Staatsregierung das
Internetportal ,Energieatlas Bayern 2.0%, das in Ubersichtlicher Form
eine Vielzahl von nutzlichen und gut aufbereiteten Informationen,
Daten und Hilfestellungen kostenlos zur Verflgung stellt. Eine
interaktive Karte, gegliedert nach den Energiearten Biomasse, Geo-
thermie, Solarenergie, Wasserkraft, Windenergie und Abwarme
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informiert Uber die rdaumliche Verteilung bestehender Anlagen und
liefert gleichzeitig Aussagen zu den O6rtlichen Potenzialen. Zudem
werden Ansprechpartner benannt und auf Best-Practice-Beispiele als
Anregungen verwiesen (vgl. Energie-Atlas des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Umwelt und Gesundheit 2013, im Internet unter
http://www.energieatlas.bayern.de/).

Natlrlich kdénnen solche Informationsangebote nicht die fachspe-
zifische Beratung vor Ort ersetzen. Sie sollen und kdnnen aber
DenkanstéBe und Orientierungshilfen fir bestimmte Problemstellungen
liefern und eine grundlegende Hilfestellung und erste Informations-
quelle fur die Bevolkerung, fur Gewerbetreibende sowie fir die
kommunale Verwaltung sein. In Ergdnzung dazu ist wichtig zu
bedenken: Ein zentraler Aspekt, um die Energiewende einzuleiten,
liegt in der Sensibilisierung von privaten und gewerblichen Nutzern
ebenso wie der Kommunen als Planungstrager und Energie-
verbraucher. Eine systematische und kontinuierliche Offentlichkeits-
arbeit ist daher unverzichtbar.

In Sommerach kann davon ausgegangen werden, dass durch die
Erarbeitung des ISEK und des Energetischen Rahmenplans sowie
durch die zugehdrigen Informationsveranstaltungen und Beteiligungs-
foren bereits eine grundlegende Sensibilisierung der lokalen
Bevolkerung stattgefunden hat. Viele Anwohner zeigen sich aktiv und
lassen erkennen, dass sie an der Ortsentwicklung mitwirken wollen.
Diese Bereitschaft nicht nur kurzfristig, sondern kontinuierlich aufrecht
zu erhalten, zu férdern und nutzbringend in den Planungs- und
Umsetzungsprozess einzubeziehen, wird im Weiteren eine zentrale
Aufgabe der Gemeinde sein.
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3.4  Stadtebauliche Analyse

Auf Grundlage der detaillierten Bestandsaufnahme wird nun eine
Analyse der stadtebaulichen Situation vorgenommen, die Qualitéten
und Missstdnde des Sommeracher Altortes aufzeigt und zusammen-
fasst. Dabei handelt es sich um eine fachliche Bewertung des
Bestandes, die spater, wenn es darum geht Schwerpunktgebiete zu
ermitteln und konkrete MaBnahmen abzuleiten, als Entscheidungs-
grundlage herangezogen wird. Grundsatzlich sollen die vorhandenen
Potenziale weiter ausgebaut und fur die Ortsentwicklung mdglichst
férderlich eingesetzt werden. Die aufgezeigten Missstédnde sollen ihrer
Gewichtigkeit entsprechend im Rahmen der weiteren Ortssanierung
nach und nach behoben werden.

3.4.1 Stadtebauliche Qualitaten

Die Gemeinde Sommerach verfligt CGber ein  wertvolles
denkmalgeschutztes Ensemble , das den kompletten Altort umfasst.

66 Einzeldenkmaler verleihen insbesondere dem Altort des
traditionellen Winzerdorfes ein ganz besonderes Flair , das sowohl
von Einheimischen als auch von Besuchern gleichermafBen geschéatzt
und bewundert wird. Der historische Siedlungsgrundriss ist noch
heute an den StraBenfihrungen und Quartierszuschnitten erkennbar.

Abbildung 50:
Historisches Ensemble mit Schwarzacher Tor und privaten Nutzgarten vor der
Dorfmauer
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In weiten Teilen ist die historische Ortsbefestigung  vorhanden und
sichtbar, inklusive zweier von ehemals vier Turmen. Damit zeichnet
sich auch die erhaltene und kompakte Ringstruktur des Ortskernes
deutlich ab. Diese wird vom sogenannten Etterweg nachvollzogen —
einem historischen FuBweg, der entlang der Dorfmauer verlauft und
den Altort komplett umfasst. AuBerdem grenzen im Osten, Siden und
Sludwesten private Garten, Streuobstwiesen oder andere Freiflachen
an den historischen Ortskern an und heben ihn damit gegeniber den
neueren Siedlungsflachen ab. Diese privaten Nutzgarten und
Streuobstwiesen , die zum Teil direkt an die Dorfmauer angrenzen,
sind ein fir Sommerach sehr typisches Merkmal und leisten damit
einen wichtigen Beitrag zum Ortsbild.

Abbildung 51:
Private Nutzgéarten an der Dorfmauer

Die baulichen Strukturen des Altortes weisen sehr durchgangige
geschlossene Raumkanten auf. Nur ganz vereinzelt werden sie
durch Licken oder Verspriinge aufgebrochen und dies auch eher in
den rickwartigen Bereichen. Vor allem entlang der repréasentativen
Hauptachse der Nordheimer StraBe und HauptstraBe sind die
stadtebaulichen Raumkanten dem historischen Vorbild entsprechend
durchgéngig ausgebildet und vermitteln einen harmonischen und
intakten Gesamteindruck . Hier sind die Gebaude auch in Bezug auf
ihren baulichen Zustand besonders gut gepflegt .

Ebenso lasst sich bei der Gestaltung der Gebaude bis ins Detail
erkennen, dass sowohl die Kommune als auch die privaten Eigentimer
sehr groBBen Wert auf eine hochwertige und denkmalvertragliche
Gestaltung legen. Von kommunaler Seite tragt insbesondere die
Gestaltungssatzung in Verbindung mit dem Kommunalen Férder-
programm zur Sicherung hoher Standards bei.
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Abbildung 52:
Blick vom Kirchplatz in die WinzerstraBe

Neben der Vielzahl an denkmalgeschitzter, historisch wertvoller
Bausubstanz und dem harmonischen und intakten Erscheinungsbild
des Altortes tragen weitere ortshildpragende Gebdude zu den
Qualitdten Sommerachs bei. Besonders aufféllig und charakteristisch
sind wiederkehrende Gestaltungselemente wie Weinberankungen an
Fassaden oder die prachtigen Hoftoranlagen.

Die stadtebaulich wichtigsten Platz- bzw. StraBenrdume sind der
Kirchplatz und der Rathausvorplatz , die im historischen Zentrum
liegen und wichtige Treffpunktfunktionen im 6&ffentlichen Raum
wahrnehmen. Die Neugestaltung des Kirchplatzes mit barrierefreier
Ausbildung ist bereits abgeschlossen; fur die Aufwertung des Rathaus-
vorplatzes bis zur MaintorstraBe werden die Bauarbeiten derzeit
durchgefuhrt.

Aufgrund der raumlichen Enge ergeben sich im Altort wichtige
Blickbeziehungen, die in der beiliegenden Plandarstellung ,Stadte-
bauliche Qualitaten” als relevante Information, die es zu beachten gilt,
aufgenommen wurden. Besonders sei auf die rdumlichen Situationen
an den Zugangen bzw. Ein- und Ausfahrten hingewiesen. In beide
Richtungen ergeben sich hier interessante und besonders markante
Blickbeziehungen , wenn der Betrachter plétzlich aus der Enge des
historischen Altortensembles in die umgebende Landschaft hinaustritt
bzw. andersherum aus der offenen Weite in den kompakten
Siedlungskern eintaucht. Die beiden erhaltenen Tore (Maintor und
Schwarzacher Tor) unterstreichen diesen Effekt.
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Abbildung 53:
Baumallee zwischen Mainufer und Maintor mit Blick auf den Ortszugang

Als weitere Qualitdt und groBer Pluspunkt der Gemeinde muss die
umgebende Landschaft genannt werden. Obwohl diese raumlich
auBerhalb des Altortes gelegen ist, tragt ihnre Nahe und Verflgbarkeit
ganz wesentlich zur Lebensqualitat bei. Als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen, stellt die sogenannte Weininsel mit ihren Auebereichen,
Weinbauflachen, Streuobstwiesen etc. eine dkologisch wertvolle und
asthetisch reizvolle Gegend dar. Sie bildet fir die Gemeinde
Sommerach nicht nur die ékonomische Grundlage der Landwirtschaft,
sondern dient den Bewohnern auch zur Naherholung und zur
Freizeitgestaltung. Insbesondere sportliche und naturbezogene
Aktivitaten wie Radfahren und Wandern bieten sich hier an und werden
von Einheimischen ebenso wie von Touristen intensiv betrieben.

Abbildung 54:
Der Main am Campingplatz ,Katzenkopf*
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3.4.2 Stadtebauliche Mangel und Missstande

In einigen Punkten sind fir den Altort von Sommerach stadtebauliche
Defizite festzustellen, die im Plan ,Stédtebauliche Missstande®
dargestellt sind. Als grundlegende Schwierigkeit ist die bauliche Enge
des sehr kompakten, historischen Kerns zu nennen, die in der Folge
weitere Einschrankungen mit sich zieht. Wahrend die kleinteiligen,
historischen Strukturen einerseits stark zu dem besonderen Flair des
Dorfes beitragen und optisch sehr ansprechend anzusehen sind,
schranken sie andererseits die Nutzbarkeit und Handlungs-
mdoglichkeiten der Bewohner ein. So stehen aufgrund der starken
Uberbauung der Grundflachen kaum private und offentliche
Freiflachen zur Verfigung. Ein Mangel solcher Flachen, die als
Bewegungs-, Erholungs-, Arbeits- und Abstellraum genutzt werden
kénnen, wird jedoch als deutliche Restriktion und Minderung der
Lebensqualitdt bewertet. Private Innenhéfe, die aufgrund des
allgemeinen Platzmangels das parkende Auto aufnehmen missen und
dadurch fir andere Zwecke nicht mehr zur Verfligung stehen, sind fur
die Bewohner ein Argernis. Besonders dicht tiberbaute Blockinnen-
bereiche sind in der Plandarstellung entsprechend markiert. Hier sind
Ansatzpunkte zu finden, um im Weiteren Uber gezielte Entkernungen
und Neuordnungskonzepte nachzudenken, damit im Einzelfall neue
Méglichkeiten fir eine optimierte Nutzbarkeit gefunden und ein
gréBeres Freiflachenangebot geschaffen werden kénnen.

Die raumliche Enge auf den privaten und 6éffentlichen Flachen wirkt
sich besonders stark auf die Parksituation aus. Als Schwierigkeit stellt
sich heraus, dass das ohnehin geringe Platzangebot aufgrund der
stark touristischen Pragung der Gemeinde regelmaBig Konkurrenzen
zwischen der Parknachfrage der lokalen Anwohner und der Gaste
erfahrt. Obwohl ein groBer offentlicher Parkplatz am Maintor
vorhanden ist, wird die bequemere Mdoglichkeit des Parkens im
Altortkern nach wie vor bevorzugt.

Angesichts der starken rdumlichen Enge und des hohen Platzbedarfs
kénnen Bauluicken und Leerstande im  Altort zusatzliche
Entwicklungsspielrdume darstellen und somit als Chancen aufgefasst
werden. In ihrer aktuellen, ungenutzten Form und dem oft schlechten
Zustand stellen sie jedoch zunachst einmal stadtebauliche Missstéande
dar, die es zu benennen und zu bearbeiten gilt.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme stehen 28 Gebaude- oder
Gebaudeteile leer. Meistens sind dies Wohngebaude, gelegentlich
auch zugehdrige Scheunen oder andere kleinere Nebengebaude. In
einigen Fallen ist bekannt, dass es von Seiten der Eigentimer oder der
Kommune bereits konkrete Absichten fir eine Reaktivierung der
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Gebaude und bauliche Wiederinstandsetzung gibt. Obwohl sich
deshalb — zumindest flr einige der Leerstdénde — in ndherer Zukunft
eine Lésung abzeichnet, ist die Situation bedenklich. Tendenziell ist
davon auszugehen, dass aus demographischen Grinden in den
nachsten Jahren zusatzliche Gebaude von Leerstand betroffen sein
werden (vgl. Kapitel 4 Prognosen und Entwicklungsszenarien).

Ungenutzte Gebaude stellen sowohl aus ékonomischer als auch aus
stadtebaulicher Sicht einen enormen Missstand dar. Hinzu kommt eine
optische Beeintrachtigung des Ortsbildes. Oft korreliert ein Leerstand
mit einem schlechten baulichen Zustand . Wenn ein Gebaude Uber
einen langeren Zeitraum ungenutzt ist und die Instandhaltung
entsprechend vernachlassigt wird, gehen in der Regel friher oder
spater ein deutlicher Verfall der Bausubstanz und eine Wert-
minderung einher. Neben den &konomischen, stédtebaulichen und
asthetischen EinbuBen kann sich ein Leerstand negativ auf das Image
der Immobilie und — bei einer raumlichen Konzentration mehrerer
Leerstédnde — sogar auf das ganze Quartier auswirken.

In Sommerach zeigt sich, dass neben einer noch Uberschaubaren
Anzahl an dringend sanierungsbedurftigen Gebauden ein groBer Anteil
an privaten Gebauden vorhanden ist, die sich in einem mittleren
baulichen Zustand befinden und in absehbarer Zeit entsprechende
MaBnahmen erfahren missen.

Aus gestalterischer und denkmalfachlicher Sicht ist auf vereinzelte
Uberformungen an historischen Geb&auden hinzuweisen. Diese
bewegen sich in Sommerach jedoch in einem kleinen Rahmen und
kommen nur selten und meist an stadtebaulich untergeordneten
Stellen vor. Gleiches gilt fir geringe Dachneigungen , die prinzipiell
innerhalb eines historischen Ensembles stérend wirken kénnen und
deshalb kartiert werden. Im Sommeracher Altort sind flach geneigte
Dacher aber fast ausschlieBlich in rickwartigen Bereichen zu finden,
wo sie kaum vom 6ffentlichen Raum aus einsehbar sind.

Als weiteres Defizit wird eine mangelhafte Aufenthaltsqualitat in
einigen o6ffentlichen Bereichen festgestellt. Dies trifft beispielsweise auf
die Jagergasse zu, in welcher der offentliche Raum eine lieblose
Gestaltung aufweist und auch die anliegenden Privatgebaude zum Teil
einen vernachlassigten Eindruck machen. Erschwerend kommen
gestalterische Mangel hinzu, die den &asthetischen Wert der Gasse
mindern. Weitere Bereiche, denen es an Aufenthaltsqualitat mangelt,
sind die Untere Maintorgasse mitsamt ihrer kleinen Stiche und der
schmale Teil des Sankt-Urban-Wegs, der an einer wenig ansprechend
gestalteten stadtebaulichen Rickseite verlauft. Ebenso zu nennen ist
die Uberdimensionierte und unattraktiv gestaltete StraBenkreuzung vor
der norddstlichen Zufahrt zum Altort, die in die HauptstraBBe Uberflhrt.
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Abbildung 55:
Blick in die Jagergasse

Abbildung 57:
Sankt-Urban-Weg

R S T R R
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Abbildung 56:
Gestalterische Defizite in der Jagergasse

Abbildung 58:
Blick auf ruindse Reste, Bauliicke FI. Nr. 201

Der nérdliche Bereich der HauptstraBe vor dem Rathaus ist gesondert
zu erwahnen. In seiner aktuellen Gestaltung stellt er zwar keinen
Missstand im Sinne eines unattraktiven Raumes dar. Gleichwohl
herrscht hier aber ein Handlungsbedarf, weil die Gestaltung und
Nutzung des Rathausvorplatzes unter seinem eigentlichen Potenzial
liegen. Um die dort stadtrdumlich mdglichen Qualitdten besser
ausschopfen zu kdnnen, werden derzeit UmbaumaBnahmen
durchgefuhrt.

Daruber hinaus ist der hohe Anteil an asphaltierten Flachen als ein
gestalterisches Defizit anzuflihren, weil diese dem historischen,
denkmalgeschitzten Ensemble nicht gerecht werden. Zwar ist der
Wunsch nach einer gerauscharmen und gut begeh- bzw. befahrbaren
Oberflache auBerst nachvollziehbar. Gleichwohl stellt der Asphaltbelag
- zumindest in den Gehwegbereichen und Seitenstreifen sowie in den
wenig befahrenen NebenstraBBen - ein gestalterisches Defizit dar.
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Insgesamt zeigt sich, dass sich die diversen stadtebaulichen
Missstande vorwiegend im westlichen Teil des Altortes  konzen-
trieren. Hier treffen vor allem schlechte bauliche Zustédnde der
Gebaude, Leerstand, sehr dicht Uberbaute Blockinnenbereiche,
gestalterische Defizite und mangelnde Aufenthaltsqualitat im 6ffent-
lichen Raum aufeinander. Besonders stark sind die rlckwartigen,
seltener frequentierten und weniger einsehbaren Bereiche der
kleineren Gassen und StichstraBen betroffen. An den reprasentativen
Stellen des Ortes zeigt Sommerach dagegen sein bestes Gesicht,
sodass vor allem in der HauptstraBe eine wirklich vorbildliche Situation
besteht.
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4.1

Prognosen und Entwicklungsszenarien

Bevolkerungsentwicklung

Regionale Betrachtung

Der demographische und gesellschaftliche Wandel mitsamt seiner
vielfaltigen Begleiterscheinungen in wirtschaftlicher, sozialer und
infrastruktureller Hinsicht beschéaftigt die Gemditer in der Bundes-
republik als anhaltendes und zukunftsweisendes Thema. SchlieBlich
wird die Bevdlkerungsentwicklung mafBgeblich bestimmen, wie wir
Menschen in Zukunft leben werden.

Dabei fallt das Bevdlkerungswachstum bzw. die Schrumpfung in
Deutschland und Bayern regional sehr unterschiedlich aus. Dies
bedeutet, dass auch die Herausforderungen und Rahmenbedingungen
in den verschiedenen Landkreisen zuklinftig immer mehr voneinander
abweichen werden. Die Bevolkerungsprognose fur Bayern 2029 zeigt
innerhalb des Freistaats ein deutliches Nord-Sud-Gefélle. Die
Berechnungen des Bayerischen Landesamtes fur Statistik und
Datenverarbeitung (2011) gehen davon aus, dass die nérdlichen und
norddstlichen Gebiete von starken Bevélkerungsverlusten von bis
unter -7,5% im Vergleich zum Jahr 2009 betroffen sein werden.
Demgegeniber wird der Ballungsraum Minchen mitsamt seiner
umliegenden Landkreise von einem Bevdlkerungsgewinn von bis zu
7,5% und mehr profitieren.

Fir den Landkreis Kitzingen rechnet das Bayerische Landesamt far
Statistik und Datenverarbeitung (2011) mit einer weitgehend stabilen
Bevolkerungsentwicklung. Zwischen 2009 und 2029 wird sich die
Bevoblkerung voraussichtlich in einem Rahmen bewegen, der
durchschnittlich zwischen -2,5 % bis +2,5% liegt. Ahnlich wie es
innerhalb Bayerns und Unterfrankens starke regionale Unterschiede
gibt, kann allerdings auch fir den Landkreis Kitzingen davon
ausgegangen werden, dass sich die einzelnen Gemeinden individuell
sehr unterschiedlich entwickeln. Auch hier werden die gréBeren
Agglomerationsrdume an Bevoélkerung gewinnen wahrend gleichzeitig
die landlichen Gebiete tendenziell weiter ausdinnen.
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Veridnderung 2029 gegentber 2009

in Prozent Haufigkeit
bis unter -7,5 _stark abnehmend” 21

-7.5 bis unter -2,5 abnehmend” 20

-2,5 bisunter 25 stabil” o9

2,5 hisunter 7,5 ,zunshmend” 17

7.5 oder mehr  ,stark zunshmend” 9

Rhdr

Grabdeld

5 Kulmbiach

\ Mair-Spessart

. Neumarki Ld.OPf.

Abbildung 59:
Bevolkerungsentwicklung in Bayern 2009 bis 2029
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In Sommerach: mittelfristig leichtes Wachstum

Das Bayerische Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung (2011)

entwickelt Prognosen fir die zukinftige Bevdlkerungsentwicklung der
Gemeinde Sommerach bis zum Jahr 2021 und stitzt sich dabei auf
drei mogliche Szenarien. Den Prognosen liegen die Parameter
Fertilitdts- und Mortalitatsrate sowie Wanderungszahlen zu Grunde.
Fir die Berechnungen der zukinftigen Entwicklung wird davon
ausgegangen, dass sich die Parameter Fertilitdt und Mortalitat nicht
wesentlich verandern. Diese werden entsprechend der Jahre 2003 bis
2009 konstant fortgeschrieben. Die malBgebliche Stellschraube, die
eine Veranderung in der Bevdlkerungsentwicklung zwischen den drei
Szenarien bewirkt, sind Wanderungen.

Die Hauptvariante der drei Szenarien (siehe Abbildung 60, oranger
Graph) bildet einen konstanten Entwicklungstrend, der alle
zugrundeliegenden Parameter entsprechend der vergangenen Jahre
konstant fir die Zukunft fortschreibt. Fir die Gemeinde Sommerach
ergibt sich bei dieser Variante ein leichtes Bevdlkerungswachstum von
rund 4,0 %. Von 1.443 Einwohnern im Jahr 2009 wirde die Gemeinde
auf etwa 1.500 Bewohner im Jahr 2021 anwachsen.

Entwicklung der Bevélkerung bis 2021

2012 2015 2018 2021

== Hauptvariante = = = erhohter Zuzug verminderter Zuzug

Abbildung 60:
Bevodlkerungsentwicklung Sommerach bis 2021

Die Variante ,erhéhter Zuzug® simuliert eine ginstige Entwicklung, wie
sie sich vollziehen wirde, wenn ein starkerer Zuzug von auf3erhalb um
+5% im Vergleich zur Hauptvariante erzielt werden kénnte. Dies wirde
fir Sommerach einen Anstieg der Bevélkerung auf 1.540 Einwohner im
Jahr 2021 bzw. einen Bevdlkerungsanstieg von etwa 6,7% bedeuten.

71



T
oy

Das dritte Szenario, der ,verminderte Zuzug“, geht von geringeren
Zuzugsvolumina von - 5,0% aus. Bei diesem Trend hatte Sommerach
im Jahr 2021 etwa 1.460 Einwohner zu verzeichnen. Selbst bei
verminderten Zuwanderungsquoten wurde die Bevdlkerung der
Gemeinde also noch leicht wachsen bzw. nahezu stagnieren. Eine
Schrumpfung, wie sie viele andere kleine Gemeinden im landlichen
Raum erfahren werden, ist nach diesen Prognosen fir Sommerach bis
2021 nur dann anzunehmen, wenn die Wanderungszahlen um mehr
als 5% sinken wirden.

Offizielle und vertrauenswuirdige Prognosen, die Uber das Jahr 2021
hinaus reichen, liegen bisher nicht vor. Angesichts allgemeiner
Schrumpfungstendenzen in der Bundesrepublik und insbesondere in
den landlichen Regionen besteht jedoch die Gefahr, dass langerfristig
auch die Gemeinde Sommerach von einer stagnierenden bis leicht
racklaufigen Bevolkerungsentwicklung betroffen sein kann.

Uberalterung

Neben der quantitativen Verédnderung der Einwohnerzahlen wird sich
auch die strukturelle Zusammensetzung der Sommeracher
Bevodlkerung, insbesondere die Verteilung der Altersgruppen,
verandern. Dies wird sich vor allem in einem immer gréBer werdenden
Anteil alterer und einem abnehmenden Anteil jingerer Menschen
auBern. ZurlGckzufUhren ist dies zum einen auf die sinkende
Geburtenrate und zum anderen auf die steigende Lebenserwartung.

Obwohl die Gemeinde Sommerach im Vergleich zum unterfrankischen
Durchschnitt aktuell sehr gut abschneidet und eine erkennbar jlngere
Bevoblkerung besitzt, sind bereits heute erste Anzeichen einer alter
werdenden Gesellschaft im Vergleich zu den vergangenen
Jahrzehnten zu erkennen (vgl. Kapitel 3.2.2 Bevdlkerung). Wie
Abbildung 61 illustriert, wird sich dieser Trend in Zukunft noch deutlich
verstarken. So gehen die Prognosen des Bayerischen Landesamtes
fir Statistik und Datenverarbeitung (2011) davon aus, dass sich der
Anteil der Uber 65-Jahrigen bis 2021 etwa verdoppeln wird.
Gleichzeitig wird der Anteil der unter 18-J&hrigen um etwa 17%
zuruckgehen.
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Verdanderung der Bevilkerung 2021 gegeniiber 2009 nach Altersgruppen
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Abbildung 61:
Veranderung der Bevdlkerung 2021 gegenliber 2009 nach Altersgruppen

Auch die Veranderung des Alten- bzw. Jugendquotienten geben
Aufschluss Uber die Veranderung der Altersstruktur Sommerachs. Der
Altenquotient, welcher die Anzahl der 65-Jahrigen oder Alteren je 100
Einwohner im Alter von 20 bis 64 Jahren angibt, verschiebt sich von
22,5 im Jahr 2009 auf 33,4 im Jahr 2021. Der Jugendquotient, der die
Anzahl der 0- bis 19-Jahrigen je 100 Personen im Alter von 20 und 64
Jahren beschreibt, wird hingegen von 36,5 im Ausgangsjahr 2009 auf
29,3 im Jahr 2021 sinken.

Die Veranderungen in der Altersstruktur, die immer mehr altere und
weniger jingere Einwohner fir die Gemeinde Sommerach bedeuten,
werden zwangslaufig zu veradnderten Bedarfen und Nutzungs-
anspriichen in weiten Teilen der Bevdlkerung flhren, auf welche die
Gemeinde und die Ortsplanung dringend reagieren miissen.

Obgleich bei den hier und im folgenden beschriebenen Szenarien zur
Bevdlkerungsentwicklung, der Infrastrukturauslastung, zu Einzelhandel
und Versorgung sowie zum Geb&udebestand naturgemaf unklar ist,
wie stark die Auswirkungen in der spateren Praxis zum Tragen
kommen werden, so steht doch zumindest die grundsatzliche
Entwicklungsrichtung eindeutig fest und es kann ein grober
planerischer Rahmen abgesteckt werden.
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4.2

Infrastrukturauslastung

Die Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung zeigen, dass die
Gemeinde Sommerach — zumindest in den nachsten knapp zehn
Jahren — voraussichtlich einen weiteren leichten Einwohnerzuwachs
erfahren wird. Gleichzeitig bildet sich der Trend zu einem stetig
zunehmenden Durchschnittsalter ab. Was dies fiir die Auslastung der
Infrastrukturen in Sommerach bedeutet, muss deshalb altersspezifisch
differenziert betrachtet werden.

Der Kindergarten wurde erst kirzlich im Jahr 2011 umgebaut,
nachdem er sich in den Jahren zuvor einer konstant wachsenden Zahl
von Kindern gegenibersah und schlieBlich seine maximale
Auslastungskapazitat erreicht hatte. Entsprechend der prognostizierten
leichten Wachstumsraten der Gemeinde ist davon auszugehen, dass —
zumindest kurzfristig betrachtet — die Anzahl der betreuten Kinder in
Kindergarten und Grundschule weiter zunehmen oder anndhernd
stagnieren wird. Dies hangt auch davon ab, ob die Zuzlige nach
Sommerach besonders junge Familien mit Kindern bzw. Kinderwunsch
betreffen oder nicht. Als gegenlaufiger Trend ist die Uberalterung der
Gesellschaft zu nennen, die langerfristig in den nachsten Jahren und
Jahrzehnten immer stérker durchschlagen wird und das Verhaltnis der
Altersgruppen zueinander zu Ungunsten der Kinder und Jugendlichen
verschieben wird. Deshalb zeichnet sich derzeit ab, dass die leichte
Zunahme der Kinder und Jugendlichen in Sommerach vermutlich nur
eine kurzfristige Entwicklung ist, die mittel- und langfristig in einen
RlUckgang umschlagen kénnte.

Starkere und langerfristige Bedarfszuwéachse werden sich fir
seniorenspezifische Infrastrukturen und sonstige Angebote fir éltere
Menschen ergeben. Da deren Anteil an der Bevdlkerung stark
zunehmen wird, ist von entsprechend steigenden Bedarfen in diesem
Bereich auszugehen. Wichtig ist jedoch diese groBe und vielfaltige
Bevdlkerungsgruppe nicht als homogen anzunehmen. Stattdessen
kénnen die persdnlichen Anforderungen, Winsche und Interessen der
Uber 65-Jahrigen sehr unterschiedlich ausfallen. Deshalb sollte auf
eine Diversifizierung der Angebote geachtet werden.
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4.3

4.4

Einzelhandel und Versorgung

Gegenlber anderen Gemeinden im landlichen Raum befindet sich
Sommerach in der glicklichen Lage, derzeit nicht von Bevdlkerungs-
rickgang und den damit einhergehenden Problemen funktionaler und
6konomischer Verluste betroffen zu sein. Gleichwohl wird sich der
demographische Wandel im Sinne einer Uberalterung auch auf die
Einzelhandels- und Versorgungssituation auswirken.

Grundsatzlich ergibt sich fur die Gemeinde die Aufgabe, die
bestehende Versorgung mit Gitern des téglichen Bedarfs aufrecht zu
erhalten und langerfristig zu gewahrleisten. Die wenigen Geschéfte,
die in Sommerach ansassig sind, tragen erheblich zur Lebensqualitat
bei. Nur wo diese Grundversorgung gesichert ist, lasst es sich gut
leben. Wahrend der mobile Teil der Bevélkerung auch langere Wege
zu Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Banken etc. bewéltigen kann, sind
insbesondere die immobilen Einwohner sehr stark auf eine wohnort-
nahe Versorgung oder auf Unterstitzungsangebote angewiesen.
Insbesondere fur altere Menschen werden Faktoren wie kurze Wege
und kompakte Siedlungsstrukturen in einem funktionsgemischten
Umfeld immer wichtiger. Unter diesem Aspekt gilt es unbedingt, die
ansassigen Einzelh&ndler im Ort zu halten oder alternativ neue Wege
der Versorgung zu entwickeln, um so die Lebensqualitat in
Sommerach zu sichern.

Gebaudebestand

Ein wichtiges Thema ist auch die Leerstandsentwicklung sowie die
Sicherung des vorhandenen, insbesondere des historisch wertvollen
Gebaudebestandes. Derzeit sind im Altort 28 Gebdude bzw.
Gebaudeteile, verteilt auf 18 Anwesen, von Leerstand betroffen. Diese
Gebaude sind aufgrund ihrer mangelnden Nutzung und ihres oft
schlechten bis sehr schlechten baulichen Zustandes in Zukunft stark
geféhrdet. Sie kénnen nur dann langerfristig gesichert werden, wenn
es gelingt ihnen wieder eine zeitgemaBe Nutzung zuzufihren und
SanierungsmafBnahmen einzuleiten.

Die zunehmende Alterung der Gesellschaft bringt mit sich, dass immer
mehr Gebaude gefadhrdet sind im Zuge eines nicht funktionierenden
Generationenwechsels leer zu fallen. Insofern wie die Zahl der
leerstandsgefahrdeten Gebaude in Zukunft zunehmen.
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Dem gegenlber zeigt der bis 2021 prognostizierte leichte Bevdl-
kerungszuwachs, dass die Gemeinde als Lebensstandort attraktiv ist
und eine Nachfrage nach Wohnraum besteht. Fiir Sommerach stellt
dies eine groBe Chance dar und kann die Leerstandsentwicklung
positiv beeinflussen. Dabei wird es vor allem darauf ankommen,
inwiefern es gelingt, den Zuzug in den historischen Ortskern zu
féordern. Mit entsprechenden finanziellen Anreizen versucht die
Gemeinde bereits jetzt, das Wohnen im Altort insbesondere fir
Familien mit Kindern attraktiv zu machen, und ist damit gut aufgestellit.
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5 Leitlinien und Ziele der Ortsentwicklung

In diesem Kapitel wird es darum gehen, Leitlinien und Ziele fir die
zukinftige Entwicklung Sommerachs zu entwickeln. Zunéchst soll
jedoch die Ausgangssituation betrachtet werden: An welchem Punkt
befindet sich die Dorfentwicklung der Gemeinde im Moment? Welche
planerischen Vorstellungen haben den bisherigen Prozess bestimmt
und wie haben sich diese bewahrt? Welche Ziele konnten in den
letzten Jahren bereits erreicht werden? Wo gibt es noch Nachholbedarf
oder haben sich neue Bedlrfnisse gezeigt? Erst dann soll gefolgert
werden, an welchen Zielrichtungen auch weiterhin festgehalten und in
welcher Hinsicht neue Wege eingeschlagen werden muissen.

5.1 Bisheriger Stand der Ortsentwicklung

Die zentrale Grundlage der Ortsentwicklung der letzten Jahre stellen
die Vorbereitenden Untersuchungen fiir stéadtebauliche Sanierungs-
maBnahmen nach § 141 BauGB dar, die im Jahr 2000 durch das
Architekturbtro Dag Schrdder erarbeitet wurden. Die dort formulierten
und vom Gemeinderat am 28.02.2000 beschlossenen Ziele dienten als
Richtschnur der durchgefihrten MaBnahmen (vgl. Architekturbiro
Schrdder 2000). Sie lauten im Einzelnen:

Ubergeordnete Ziele

» Starkung des Altortes als traditioneller Mittelpunkt der
Gemeinde

* Anbindung der Neubaugebiete an den Altort

» Forderung der sozialen und altermafBigen Durchmischung der
Bevdlkerung im Bereich des Altortes (junge Familien)

» Sicherung des Altortes als Wohn- und Arbeitsort

Gestaltung Ortsbild

» Bewahrung des historischen Winzerdorfes mit seinem klar
gegliederten Ortsgrundriss

» Erhaltung der charakteristischen Winzerhéfe mit den oft
stattlichen Wohnh&usern

» Erhalt der ortsbildpragenden historischen Ortsbefestigung mit
den Rundtirmen und den beiden Torhdusern

» Sanierung der denkmalgeschitzten und ortsbildpragenden
Gebéaude

» Bewahrung der ortsbildpragenden Wirtschaftsgebaude
(Scheunen) innerhalb und am Rande des Dorfes

« Rickbau von Uberformungen an historischen Gebauden

» Verbesserung der Fassadengestalt an unpassenden Gebauden
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* Erganzung der vorhandenen StraBenraumkante auf den
unbebauten Grundstiicken (Baullicken schlieBen)

» Tradierung der ortstypischen Baugestalt (Material, Kubatur) bei
allen BaumaBnahmen im Altort

Nutzung

» Forderung der Versorgungsfunktion im Ortszentrum (Geschéfte
mit Gutern des taglichen Bedarfs v.a. in Hauptstra3e)

» Starkung der Wohnfunktion im gesamten Altort

» Langfristige Umnutzung der Scheunen und Nebengeb&ude fur
Wohnungen oder kleine handwerkliche Betriebe oder
Fremdenverkehr bei aufgegebenen landwirtschaftlichen Hoéfen

» Verlagerung von stérenden Betrieben

»  Wohnumfeldverbesserung zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat auf StraBen und Platzen

» Behutsame Entkernung zu dicht Gberbauter Grundstiicke bzw.
langfristige Neuordnung zu dicht Uberbauter Bereiche im Altort

» Reaktivierung der historischen Ortsmitte

» Aktivierung leer stehender Bausubstanz und ungenutzter
Parzellen

Verkehr

» Verbesserung der Verkehrssituation und des StraBenbildes,
insbesondere durch Neuregelung des ruhenden Verkehrs

» Aufwertung der Ortsmitte als Aufenthaltsraum (Kirchplatz,
Hauptstral3e)

* Reduzierung des ruhenden Verkehrs im 6ffentlichen
StraBenraum (Stellplatzmdglichkeiten auf dem
Privatgrundstiick, Quartiersgaragen)

» Schaffung von ruhigen Wohnbereichen im Altort (z.B.
verkehrsberuhigte Zone, Anliegerstral3e,
Wohnumfeldverbesserung)

» Schaffung attraktiver und sicherer Wege fiir Radfahrer,
FuBganger in und um den historischen Ortskern; Fortfihrung
bis in die Neubaugebiete

» Fortfihrung von sicheren und attraktiven
Radwegeverbindungen nach Volkach (mdgliches Mittelzentrum,
Sitz der Verwaltungsgemeinschaft)

Gestaltung Freiflachen
» Erhalt der charakteristischen historischen Gartenparzellen um

die Ortsmauer; Schutz vor Uberbauung (historische
Siedlungsgrenze erhalten!)
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» Reduzierung der versiegelten Flache aus gestalterischen und
6kologischen Grinden, z.B. FuBwege um den Altort

» Neugestaltung der StraBen, Gassen und Platze; Verbesserung
der Aufenthaltsqualitéat auf ehemals kleinen Platzen im
Wohnumfeld

» Erhalt der innerdrtlichen privaten Grinflachen

Ideelle Ziele

* Mitwirkung der Bevdlkerung bei der Altortsanierung férdern

« Offentlichkeitsarbeit und Sensibilisierung fiir das historische
Ortsgeflige und fur denkmalpflegerische Belange

» Unterstitzung der Bevélkerung bei BaumaBnahmen im Altort
(z.B. Beratungen, Gestaltungssatzung mit kommunalen oder
staatlichen Férderprogrammen)

Diese Ziele fanden ihren Niederschlag in mehreren groBen,
offentlichen BaumaBnahmen, die im Laufe der folgenden Jahre
umgesetzt wurden. So wurde in den Jahren 2002-2005 der
klassizistische Bau der ehemaligen Schule innen modernisiert und
auch die AuBenfassade renoviert. Das heutige Gemeindehaus , das
mit dem Rathaus verbunden ist, beherbergt eine Vinothek und
Veranstaltungsrdume. Noch dazu an der pragnantesten Stelle des
Ortes zwischen Kirchplatz und Rathausvorplatz gelegen, stellt das
Gebaude einen kulturellen und touristischen Knotenpunkt dar.

TR O

Abbildung 62:
Gemeindehaus mit Vinothek, ehemalige Schule

79



',;*,F Gemeinde Sommerach - Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Raumlich und inhaltlich sinnvoll daran anschlieBend wurde in den
Jahren 2006 - 2007 der Kirchplatz neu gestaltet. Die zuvor vollstédndig
asphaltierte und ihrer stadtebaulichen Bedeutung nach nicht ange-
messenen genutzte Flache (Parkplatz) erhielt im Zuge der
Umgestaltung ihre historische Wertigkeit als bedeutender Freiraum
zwischen Kirche und Rathaus zurlick. Im gleichen Zuge erhielt die
Kirche einen behindertengerechten Zugang. Als Ersatz far die hier und
spater auch in der HauptstraBe wegfallenden Parkplatze sollen vor
allem am Ortsrand neue Stellplatze angeboten werden.

Abbildung 63: Abbildung 64:
Neu gestalteter Kirchplatz vor Gemeindehaus Neu gestalteter Kirchplatz mit Kirchenzugang

Dementsprechend folgte als nachste MaBnahme 2008-2009 der
Ausbau eines GroRparkplatzes am Maintor . Eine bestehende Park-
flache, die allerdings nur provisorisch geschottert und aufgrund einer
fehlenden r&umlichen Gliederung nicht effizient nutzbar sowie
unzureichend beleuchtet war, wurde neu gestaltet. Es entstanden 76
PKW-Stellplatze und 3 Bus-Parkplatze, um den Altort (insbesondere
vom touristisch induzierten) Parkdruck zu entlasten und seine
stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen.

g s

Abbildung 65: Abbildung 66:
Parkplatz am Maintor vor der MaBnahme Neu gestalteter Parkplatz nach der MaBnhahme
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Abbildung 67:
TurmstraBe vor der MaBnahme Neu gestaltete TurmstraBe

2010 bis 2011 erfolgte die Neugestaltung der Turmstralle im
sudlichen Bereich des Altortes. Bei der Freiflachengestaltung wurde
angestrebt den historischen Charakter des fein verzweigten Gassen-
gebietes mit seiner kleinen, malerischen Platzausbildung wieder
starker herauszuarbeiten. Durch den Verzicht auf Hochborde, die
Verwendung eines dem ortstypischen Kalkreihenpflaster ahnlichen
Betonpflasters und die sorgfaltige Gestaltung der Platzbereiche wurde
versucht, dem wertvollen historischen Baubestand Sommerachs, auch
in Bezug auf die Flachengestaltung, gerecht zu werden.

Abbildung 68:

Die Neugestaltung des Rathausplatzes bis zur Maintorstr  alle
wurde 2013 durchgefthrt und ist inzwischen fertiggestellt. Sie bildet
das Pendant zur bereits erfolgten Neugestaltung des Kirchplatzes, der
sich im Westen an den Planbereich anschlieBt. Ahnlich den
Gestaltungsprinzipien in der TurmstraBe soll auch hier in der Ortsmitte
der historische Charakter des o6ffentlichen StraBenraumes wieder
starker zur Geltung kommen und auf Hochborde verzichtet werden.
Ziel der MaBnahme war es, eine hdhere Aufenthaltsqualitat in diesem
zentralen Bereich zu erzielen. Dazu wurden die Fahrbahnbreite von
9,0m auf 5,5m wesentlich verringert, die Gehwege stattdessen
verbreitert und die Parksituation neu geordnet.

Fir die folgenden Jahre sind bereits einige Vorstellungen fir konkrete
Projekte vorhanden:

» Neugestaltung des Einmindungsbereiches Engelsberg /
Volkacher StraBBe, der eine wichtige Eingangssituation zur
historischen Innenstadt bildet

»  Wohnprojekt ,Wohnen im Alter* auf den Grundstticken FI. Nr.
192, 193, 195 und 196
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* Neugestaltung der HauptstraBBe ab MaintorstraBe bis zum
Schwarzacher Tor als Fortfihrung der derzeitigen
UmgestaltungsmaBnahmen im oberen Bereich der HauptstralBe

» Neugestaltung der MaintorstralBe

Abbildung 69:
HauptstraBe vor der Neugestaltung mit Blick nach Stiden

Abgrenzung der MaBnahme
Abbruch, best. StraBenrander
Asphaltbelag
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Bank / Papierkorb

Zufahrt  Zugang

Tempo 30
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Abbildung 70:
Gestaltungsplan Rathausvorplatz bis Maintorstra3e
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Abbildung 71:  Abschluss der Bauarbeiten in der HauptstraBe, Winter 2013

Neben den offentlichen tragen auch die privaten MaBnahmen zur
Ortsentwicklung bei, wenngleich diese schwieriger zu beeinflussen
sind. Um Anreize fUr private Investitionen zu schaffen, verflgt die
Gemeinde seit dem Jahr 2000 Uber ein Kommunales Forder-
programm , das sehr gut angenommen wird. Zum Schutz des
Ortsbildes und um die Gestaltung privater Vorhaben stadtebaulich zu
begleiten und zu lenken, ist das Foérderprogramm mit einer
Gemeindlichen Gestaltungssatzung  gekoppelt. Zudem kann eine
kostenlose Beratung der privaten Eigentimer durch den
Sanierungsbeauftragten in  Anspruch genommen werden. Der
raumliche Geltungsbereich entspricht dem Sanierungsgebiet, das den
historischen Altort umfasst.

Abbildungen 72 und 73:
Durchgefihrte Bauberatungen 2002-2013 (links), Antrdge nach dem
Kommunalen Férderprogramm (rechts)

83



Darlber hinaus besitzt die Gemeinde ein Programm zur besonderen
Forderung von Familien mit Kindern in Sommerach (vgl. Gemeinde
Sommerach 2012b). Explizit benennt sie das Leitbild, eine besonders
familien- und kinderfreundliche Kommune zu sein und schafft damit
eine eindeutige Profilierung. Neben den kommunalen Anstrengungen
und Investitionen zur Unterhaltung einer ausgezeichneten Infrastruktur
als notwendige Rahmenbedingungen subventioniert die Gemeinde
verschiedene Freizeitangebote fur Kinder und Jugendliche (Musik-
unterricht an der Volkacher Musikschule, Ferienfreizeitprogramm,
Ferienpassaktion, pauschale Sportférderung fir den SV-DJK
Sommerach e.V., offene Jugendarbeit und o&ffentliche katholische
Bucherei). Darlber hinaus sieht das Programm auch direkte finanzielle
Zuwendungen der Gemeinde an Familien vor: Ab 1. Juli 2011 wird ein
BegriBungsgeld von 100 € fir jedes neugeborene Kind gewahrt.
AuBerdem zahlt die Gemeinde einen einmaligen Familienférderbetrag
von 1.000 Euro far Kinder bis 6 Jahren, die nach dem 01. Juli 2011
geboren oder zugezogen sind, sodass diese auch rickwirkend noch
von dem neu eingefuhrten Programm profitieren kdnnen. Familien, die
innerhalb des Sanierungsgebietes - also im historischen Ortskern -
wohnen, erhalten sogar die doppelte Férderung von 2.000 Euro. Dies
lasst erkennen, dass die Gemeinde die Starkung des Altortes als
Entwicklungsaufgabe sehr ernst nimmt und gezielte Anreize schafft.
Auch bei der Vergabe von Baugrundsticken sind Familien mit Kindern
gegenitber anderen Interessenten besser gestellt, indem sie
entsprechend der Vergabekriterien bevorzugt ein Grundstick erhalten.
Damit verfolgt die Gemeinde Sommerach sehr aktiv ihr ausgerufenes
Leitbild, eine kinder- und familienfreundliche Kommune zu sein.
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5.2 Erkenntnisse aus der Burgerwerkstatt

Am spaten Nachmittag des 10.05.2013 fand im Sommeracher Rathaus
eine rund dreistiindige Burgerwerkstatt statt. Neben den Gastgebern
und den Vertretern der beteiligten Architekturbliros waren trotz des
frihsommerlichen Wetters 12 Birgerinnen und Burger erschienen.

bildung 74:
Teilnehmer der Blrgerwerkstatt

Nachdem die Bestandsaufnahmen sowohl des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts als auch des Energetischen
Rahmenplans des Biros Haase abgeschlossen waren, wurden die
bisherigen Ergebnisse beider Planungsbiros im Rahmen der Blrger-
werkstatt offentlich prasentiert und zur Diskussion gestellt. In
Kleingruppen fanden personliche Gesprache statt und es wurden
gemeinsam Starken und Schwéachen identifiziert sowie darauf
aufbauend Ideen fir mégliche VerbesserungsmaBnahmen gesammelt.
So wurde den Birgerinnen und Blrgern die Mdglichkeit gegeben, als
.Experten vor Ort“ ihre Alltagserfahrungen und ihre individuelle
Problemwahrnehmung zu &auBern und damit das Fachwissen der
beauftragten Planer um die persdnlichen Sichtweisen der Betroffenen
zu erweitern. Das Ziel der Blrgerwerkstatt war es, den Teilnehmern
die Mdglichkeit der aktiven Mitwirkung zu bieten und damit ihre
Identifikation mit dem  Stadtentwicklungsprozess zu starken.
Gleichzeitig war die Veranstaltung sehr hilfreich, um die Stimmung vor
Ort auszuloten, wichtige Themenfelder aus Sicht der lokalen
Bevolkerung auszumachen und potenzielle Streitthemen bzw.
Widerstande mdglichst friihzeitig aufzudecken. Noch bevor konkrete
Einzelprojekte definiert werden, kann so die Akzeptanz fur mdgliche
MaBnahmen abgeschatzt und mit der entsprechenden Umsicht bei
bevorstehenden Aufgaben vorgegangen werden.
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Abbildung 75:
Themenbezogene Diskussionen in vier moderierten Kleingruppen
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Abbildung 76:
Lebhaftes Gesprach in einer Kleingruppe

In der Bulrgerwerkstatt wurden vier Themenfelder zur 6&ffentlichen
Diskussion gestellt: drei Themen durch das Architekturblro Schréder
zum ISEK (Ortsbild und Denkmalschutz; Wohnen und Leerstand;
demographischer Wandel und soziales Miteinander) plus ein
Themenfeld ,CO2-freier Ort — Umsetzungsmdglichkeiten  far
Sommerach® durch das Architekturbiro Haase. In den drei fir das
ISEK relevanten Diskussionsbereichen konnten folgende Ergebnisse
zusammengetragen werden, die hier kurz dargestellt werden. Das
Protokoll zur Bargerwerkstatt, das Methode, Ablauf und Ergebnisse in
ausfuhrlicherer Form aufzeigt, befindet sich im Anhang.
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Ortsbild und Denkmalschutz

Es zeigt sich, dass der meist gut erhaltene Bestand an Baudenkmalern
und das geschlossene, historische Ortsbild mit seinem besonderen
Flair eine groBe Starke der Gemeinde darstellen. Neben den baulichen
Gegebenheiten werden die Einwohner selbst, ihre offene Art, ihr
Engagement und die Traditionen des Ortes als Potenziale gesehen.

Es wird auch deutlich, dass der Tourismus fir die Bewohner im Altort
eine zweischneidige Angelegenheit ist. Die Hauptpunkte, an denen
sich Wohnnutzung und touristische Nutzungen in die Quere kommen,
sind der La&rm und das Parken. Die rdumliche Enge des historischen
Altortes schrankt die Parkmoglichkeiten ein und flhrt zu einer starken
raumlichen Konkurrenz zwischen Anwohnern und Gasten. AuBerdem
fihlen sich die Anwohner durch groBBe Reisebusse behindert, wenn
diese in den engen StraBen des Altortes stehen.

Auch die vorgeschlagenen MaBnahmen lassen erkennen, dass der
Verkehr das Ortsbild und die Nutzung des Altortes maBgeblich
bestimmen. Am héchsten priorisiert wurde die Forderung nach einer
verkehrsberuhigten Zone; einige Stimmen sprechen sich sogar fir
einen komplett autofreien Altort aus. AuBBerdem sollte die Verkehrs-
situation in Bezug auf das Parkverhalten besser Uberwacht werden.
Um die angespannte Situation zu entlasten, wird die Option eines
zusatzlichen Parkplatzes vor dem Schwarzacher Tor in Erwagung
gezogen. Hinzu kommen vereinzelt Winsche nach einer
grundsatzlichen Reduzierung des ,Schilderwaldes” sowie einer
Verbesserung des Parkleitsystems und einer gestalterischen
Aufwertung der Ortseinfahrten.

In Bezug auf die o6ffentlichen Freirdume wird die Etablierung von
Pflegepatenschaften durch private Bulrgerinnen und Buirger flr
offentliche Flachen vorgeschlagen. Die ortsbildpragenden Gérten an
der Stadtmauer sollen erhalten und gepflegt werden.

Im baulichen Bereich zeigen sich insbesondere Wiinsche nach der
Errichtung eines Mehrgenerationenhauses sowie umfangreichere
Fdérderungen fur den Denkmalschutz, um Modernisierungen starker zu
unterstutzen.

Wohnen und Leerstand

Unter den vorgeschlagenen MaBnahmen stechen zwei Ideen heraus,
die besonders stark gewichtet wurden. Die eine Idee bezieht sich auf
einen Umbau des teilweise leer stehenden Pfarrhauses zu einem
Dorfladen. So kann ein Leerstand reaktiviert und gleichzeitig die
Nahversorgung in Sommerach verbessert werden. [Nachtrdgliche
Anmerkung der Redaktion: Im Zuge der Beteiligung der Tréger
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Offentlicher Belange nimmt die katholische Kirchenstiftung zum ISEK
Stellung. Sie weist ausdrliicklich darauf hin, dass der beschriebene
Leerstand nicht den Tatsachen entspricht. Die Rdume widrden fir
verschiedenste  kirchliche Zwecke wie  Kommunionunterricht,
Firmvorbereitung, musikalische Gruppe, Pfarrbiro, Ministrantenarbeit,
Archiv und Sitzungsrdume der kirchlichen Gremien genutzt. Diese
Nutzung war fir die beteiligten Blirger offensichtlich nicht bekannt oder
nicht relevant.]

Die zweite wichtige MaBnahme sieht die Errichtung eines Mehr-
generationenhauses oder eines Seniorenhauses fir betreutes Wohnen
vor, das ahnlich der Fuggerei in Augsburg einen sozialen / karitativen
Hintergrund besitzt. Der Vorschlag geht auf konkrete Ideen zurlck, die
derzeit in der Gemeindeverwaltung gepruft bzw. verfolgt werden. Fir
Familien mit Kindern kann ein kostenloser KiTa-Platz dazu beitragen,
den Ort noch attraktiver zu machen.

Abbildung 77:
Gesammelte Stichpunkte zu ,Wohnen und Leerstand“ an der Moderationstafel

Darlber hinaus sprechen sich einige Beteiligte dafir aus, das
vorhandene Main-Shuttle weiter auszubauen, um die Alternativen zum
Auto zu starken und damit die Verkehrssituation in Sommerach zu
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entspannen. Obwohl auBerhalb des Altortes viele Parkmdglichkeiten
vorhanden sind, winschen sich die Anwohner fir ihre eigenen
Bedurfnisse eine Parkscheune als einen witterungs- und vor Mardern
geschitzten Raum.

An den Gesprachen kann auBerdem abgelesen werden, dass sich die
Sommeracher Birgerinnen und Birger stark mit dem Thema
Tourismus auseinandersetzen. Angesichts des hohen touristischen
Aufkommens wird die Forderung nach ,Leben, nicht nur wohnen!” laut.
Die Gemeinde muss darauf achten, dass Investoren von auBerhalb
den Ort bzw. die historischen Gebaude nicht nur als Kapitalanlage
betrachten, sondern auch zu einer Belebung beitragen. Die
Authentizitdt Sommerachs soll beibehalten werden. Dazu ist es wichtig
besonderen Wert auf die Integration von Neubdrgern zu legen.

Demographischer Wandel und soziales Miteinander

Kindergarten mit Ganztagsbetreuung, Grundschule und lokales
Vereinsleben sorgen daflr, dass Sommerach eine gute soziale
Infrastruktur insbesondere fir Kinder und Jugendliche besitzt. Zudem
werden das soziale Miteinander in der Gemeinde sowie die Offenheit
fr Neuburger als zwischenmenschliche Stérken und weiche
Standortfaktoren hervorgehoben.

Gleichzeitig fehlen jedoch Einrichtungen fir Senioren, Dienstleistungen
im Allgemeinen sowie Arbeitsplatze fir Akademiker. Die Teilnehmer
beobachten besorgt, dass Jugendliche abwandern. In der Folge kommt
es zu Nachwuchsproblemen, die auch die Winzerbetriebe sehr stark
betreffen. Dies ist bedenklich, weil die Gemeinde mit dem Weinbau
und Camping sehr monostrukturell aufgestellt ist.

Diesen  Einschatzungen  entsprechend beziehen sich  die
Verbesserungsvorschlage vor allem auf die Errichtung eines Mehr-
generationenhauses und die Schaffung eines Blrgerbusses, um die
verkehrliche Anbindung der Gemeinde — besonders flir die weniger
mobilen Menschen ohne eigenen PKW wie Kinder, Jugendliche und
Senioren — zu verbessern. Zudem sollte das Angebot an Einzelhandel
und Dienstleistungen vor Ort erweitert und gestarkt werden, um die
Versorgungssituation und Attraktivitat zu erhdhen.

Um auf die Herausforderungen des demographischen Wandels, also
die zunehmende Alterung der Sommeracher Gesellschaft, zu
reagieren, sollen die 6ffentlichen Verkehrs- und Freirdume barrierefrei
gestaltet werden. Ein Mehrgenerationen-Freizeitplatz kann als
Treffpunkt dienen, wo sich Menschen unterschiedlichen Alters
begegnen kdnnen. Auch gezielt fir Kinder sollte die Spielplatzsituation
verbessert werden.
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Ein weiterer Punkt ist das Thema des birgerschaftlichen Engage-
ments. So schlagen die Teilnehmer vor, mehr Ehrenédmter einzurichten
und deren Ubernahme zu férdern. Auch Nachbarschaftshilfe als
soziales Netzwerk, insbesondere zur Unterstitzung von Senioren,
kann helfen, um dem demographischen Wandel zu begegnen. Konkret
werden z.B. Fahrten flr alltagliche Zwecke genannt, die von mobilen
Personen flr weniger mobile Personen als Unterstitzung angeboten
werden kénnen.

Fazit

Insgesamt konnte in der Bulrgerwerkstatt trotz der geringen Teil-
nehmeranzahl eine beachtliche Menge an Einschatzungen und
weiterflhrenden ldeen gesammelt werden. Die erschienenen
Burgerinnen und Bulrger zeigten sich umso engagierter und lieBen
erkennen, dass ihnen die Ortsentwicklung sehr am Herzen liegt und
sie bereit sind, sich aktiv daflir einzusetzen. Diese Mitwirkungsbereit-
schaft der lokalen privaten Akteure ist ein sehr gro3es Potenzial, das
fir die spatere praktische Umsetzung des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts enorm wichtig und hilfreich sein wird.

Abbildung 78:
Priorisierung der gesammelten Stichpunkte mithilfe von Klebepunkten
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5.3 Zukunftige Handlungsfelder und Entwicklungsziel e

Far die weitere Ortsentwicklung konnten im Verlauf der ISEK-
Bearbeitung folgende neun Handlungsfelder als besonders richtungs-
weisend identifiziert werden:

- Denkmalschutz und Ortsbild

- Wohnen, Leerstand und Brachflachen

- Offentliche Raume und Freiflachen

- Gewerbe, Handel und Nahversorgung

- Tourismus

- Verkehr

- Demographischer Wandel und soziales Miteinander
- Bildung, Kultur und Freizeit

- Umwelt, Energie und Klimaschutz

Dabei fallt auf, dass viele grundlegende Aspekte im Vergleich zu den
Entwicklungszielen der Vorbereitenden Untersuchungen aus dem Jahr
2000 nicht neu sind. Vielmehr ziehen sie sich wie ein roter Faden
durch die Ortsentwicklung und sind nach wie vor von hoher Aktualitat.
Zu diesen ,Klassikern® zahlen beispielsweise Themen wie der
sensible Umgang mit denkmalgeschitzten Geb&uden, der Erhalt der
ortstypischen Strukturen, die Férderung des Tourismus, die Sicherung
der Nahversorgung, die Stérkung des Altortes als historischer, belebter
Kern, der auch flir junge Familien einen attraktiven Wohnstandort
darstellt, die Erhéhung der Aufenthaltsqualitat in 6ffentlichen Raumen
und vieles mehr.

Aufgrund der derzeitigen, zuvor aufgezeigten Rahmenbedingungen
sind auBBerdem einige weitere Herausforderungen hinzugekommen, die
vor rund 15 Jahren noch nicht oder zumindest nicht mit einer solchen
Brisanz gegeben waren. So trAgt vor allem der demographische,
6konomische und soziale Wandel dazu bei, dass sich die Gemeinde
Sommerach mehr denn je um das soziale Miteinander in einer alter
werdenden Dorfgesellschaft, um die Frage der Nahversorgung vor Ort
mit kurzen Wegen, um eine Anpassung der altersspezifischen
Infrastrukturen und um die Bewaltigung leer fallender Geb&ude und
Hofanlagen = Gedanken machen muss. Auch  &kologische
Uberlegungen, die in Sommerach vor allem in Richtung Klimaschutz
und Energieversorgung laufen, finden derzeit besondere Beachtung.

Im Einzelnen wird eine Ausrichtung der zukilnftigen Ortsentwicklung an
folgenden allgemeinen Zielstellungen empfohlen:
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1 Denkmalschutz und Ortsbild

Das typische, historische Ortsbild des Altortes soll erhalten, geschitzt
und geférdert werden. Dazu zahlt insbesondere der Erhalt der
historischen Geb&ude, der noch vorhandenen Teile der Orts-
ummauerung sowie des stadtebaulichen Grundrisses. Es missen
vertragliche Ldésungen zwischen Ortsbilderhalt, Denkmalschutz und
den aktuellen Anforderungen und Bedirfnissen der Bewohner und
Nutzer gefunden werden. Der besondere Charme des historischen
Dorfes kann als identitatsstiftendes Merkmal dienen und in Verbindung
mit dem Weinbau auch fir touristische Imagezwecke herangezogen
werden, soweit die Authentizitat gewahrt bleibt.

2 Wohnen, Leerstand und Brachflachen

Sommerachs Attraktivitdt als Wohnstandort soll auch in Zukunft
ungebrochen bleiben, um neue Einwohner aufnehmen zu kénnen.
Dazu muss Wohnraum fir verschiedene Einwohnergruppen vorhanden
sein. Die Gemeinde hat es sich zum Ziel gesetzt, besonders Familien
mit Kindern zu férdern. Zusatzlich soll das Angebot an senioren-
gerechten Wohnformen erhdht werden, um erste Anpassungen an den
demographischen Wandel einzuleiten. R&umlich betrachtet ist eine
Stéarkung des historischen Altortes von besonderer Prioritat, wozu auch
die Reaktivierung von leer stehenden Gebauden zahlt. Eine
vertragliche Integration des temporaren Wohnens (Tourismus) ist
anzustreben (vgl. Schlagwort ,Leben, nicht nur wohnen!* aus der
Burgerwerkstatt). In den neueren Siedlungsbereichen geht es
vorrangig darum, noch nicht bebaute Grundsticke aufzufillen, bevor
neue Gebiete erschlossen werden.

3 Offentliche Raume und Freiflachen

Charakteristisch ist die raumliche Enge des historischen Altortes, die
einerseits den besonderen Charme ausmacht, gleichzeitig aber auch
gewisse bauliche und funktionelle Restriktionen fir die Einwohner mit
sich bringt. Im Zusammenspiel zwischen attraktiv gestalteten
offentlichen Raumen innerorts und den landschaftlichen Reizen der
umliegenden Kulturlandschaft soll ein Lebensraum entstehen, in dem
sich Einwohner und Touristen wohlfihlen. Im beengten Altort gilt es
auBerdem die privaten Freiflachen zu optimieren, um die Wohnqualitat
und Nutzbarkeit der Grundstiicke zu verbessern. Hierzu missen auch
tragfahige Kompromisse zwischen den Bedirfnissen nach privaten
Frei- und Aufenthaltsflachen einerseits und der hohen Parkraum-
nachfrage andererseits erzielt werden. Darlber hinaus sollen die
ortsbildpragenden Streuobstwiesen sowie die Garten vor der
Dorfmauer erhalten und gepflegt werden.
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4 Gewerbe, Handel und Nahversorgung

Damit die Lebensqualitdt in Sommerach erhalten bleibt, muss eine
grundlegende Nahversorgung mit Lebensmitteln und Dienstleistungen
gesichert werden. Dieses Thema erhdlt angesichts einer alter
werdenden Bevdlkerung, die tendenziell weniger mobil und auf kurze
Wege angewiesen ist, eine zunehmende Brisanz. Die im Altort
ansassigen Winzerbetriebe sind fir Sommerach préagend und tragen
mafBgeblich zu einer Belebung bei, da sie ein sehr groBes touristisches
Potenzial besitzen. Die traditionell enge Verbindung zwischen Wohnen
und Weinbau im Altort soll erhalten und ermdglicht werden, soweit die
Wohn- und Lebensqualitdt dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt
wird. Gleiches gilt fir eine Berlcksichtigung der Anforderungen der
Beherbergungsbetriebe (z.B. Parkraumnachfrage), die in Sommerach
einen wichtigen Bestandteil der touristischen Okonomie bilden.

5 Tourismus

Sommerach lebt wesentlich vom Tourismus, der den Ort belebt und
eine wichtige 6konomische Grundlage bildet. Deshalb soll der
Tourismus als eine zentrale S&ule der Ortsentwicklung weiterhin
geférdert werden. Dabei muss jedoch auf eine vertragliche Integration
geachtet werden, die Kompromisse zwischen den Bedlrfnissen der
Anwohner, der Géaste und der ansassigen Betriebe findet, damit sich
niemand benachteiligt und ,hinten angestellt” fihlt. Enge Verbindungen
ergeben sich insbesondere zu den Themenfeldern Denkmalschutz und
Ortsbildpflege, Foérderung des Gewerbes und Handels sowie zu
Aspekten der Parkraumnachfrage.

6 Verkehr

Grundsatzlich wird angestrebt die Verkehrsbelastung im Altort gering
zu halten und stattdessen eine erh6hte Wohn- und Aufenthaltsqualitat
zu schaffen. Der touristische motorisierte Verkehr und seine Parkraum-
nachfrage sollen aus dem Altort herausgehalten werden. Mit der
Errichtung des GroBparkplatzes vor dem Maintor und den vorliegenden
Entwirfen fir ein Verkehrsleitsystem und Beschilderungskonzept sind
bereits wichtige Schritte in diese Richtung getan. Weiterhin gilt es
innerorts ausreichende Stellplatze fir Anwohner — méglichst auf dem
eigenen Grundstick oder in Quartierssammelgaragen - zu
ermdglichen.
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7 Demographischer Wandel und Soziales

Die Gemeinde legt groBen Wert auf Familienfreundlichkeit und
kommuniziert und férdert diesen Ansatz, um fir junge Familien
attraktiv zu sein. Hier ist Sommerach bereits auf einem guten Weg, der
auch in Zukunft weiter verfolgt werden soll. In Ergédnzung sollen als
zusatzliche Handlungsgruppe die Senioren bzw. der Ausbau
altersgerechter Wohnformen und die Anpassung der Infrastrukturen
mit auf die Agenda gesetzt werden. Zur Férderung des sozialen
Miteinanders ist auch die Begegnung der Generationen untereinander
wichtig und soll unterstitzt werden. Neben den institutionellen
Angeboten mussen vor allem auch informelle Netzwerke der dérflichen
Gemeinschaft genutzt werden, um den Herausforderungen des
demographischen Wandels zu begegnen.

8 Bildung, Kultur und Freizeit

Als besonders familienfreundliche Gemeinde will Sommerach eine
grundlegende Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur bereitstellen
(harte Standortfaktoren) und tut dies bereits sehr umfassend. Fir
weiterflhrende Angebote muss angesichts der kleinen Gemeinde-
gréBe zwangslaufig auf benachbarte Stadte ausgewichen werden. Das
kulturelle Leben ist sehr ausgepragt und zeigt die hohe Bedeutung, die
ihm von Einwohnern und Touristen beigemessen wird. Vor allem die
Weinfeste, mit denen die traditionelle mainfrankische Kultur gepflegt
und zelebriert wird, sind weithin bekannt und locken viele Géaste in das
Winzerdorf. Auch in Zukunft soll ein breites kulturelles und freizeit-
bezogenes Angebot aufrecht erhalten werden, um den sozialen
Zusammenhalt vor Ort und die Identifikation der Einwohner mit ihrer
Gemeinde zu starken (weiche Standortfaktoren).

9 Umwelt, Energie und Klimaschutz

Als Pionier zeigt sich die Gemeinde in Bezug auf ihre vorbildlichen
hohen Okologischen bzw. energieversorgungspolitischen Ziele.
Angestrebt werden eine CO,-Freiheit vor 2050, die Unabhangigkeit von
fossilen Energietréagern, eine Steigerung der regionalen Wertschépfung
sowie die Verbesserung der Lebensqualitat. Als zentrale Ansatzpunkte
werden eine Reduzierung des Energiebedarfs, eine Effizienzsteigerung
der technischen Anlagen sowie ein sinnvoller Ausbau regenerativer
Energien verfolgt, der Hand in Hand mit den erforderlichen Speicher-
kapazitaten weiterentwickelt werden soll.

Die Handlungsgrundlage zur praktischen Umsetzung der Energie-
wende vor Ort bildet das 2013 erstellte Energiekonzept des Biiros
Haase.

94



Ergédnzend sollen die privaten Eigentimer durch eine starke
Offentlichkeitsarbeit fir die Energiewende sensibilisiert und zu
Investitionen in die energetische Sanierung ihrer Geb&ude angeregt
werden. Dabei geht die Gemeinde mit Vorbildcharakter voraus.

Der Erhalt und die nachhaltige Entwicklung der vorhandenen
naturnahen Flachen, insbesondere der kartierten und geschitzten
Biotope (vgl. Kapitel 3.3.9 Umwelt und Energie), sowie der
ortsbildpragenden Streuobstwiesen und Garten vor der Stadtmauer
werden angestrebt. Die Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie
die Flachenversiegelung sollen mdglichst gering gehalten werden.
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6.1

Integriertes Handlungskonzept

Malinahmenkatalog

Aus den Ubergeordneten Zielstellungen flr die weitere Ortsentwicklung
sollen nun konkrete MaBnahmenvorschlage abgeleitet werden. Obwohl
dies an sich selbstverstandlich ist, soll an dieser Stelle betont werden,
dass die empfohlene Handlungsstrategie aus einem Mix aus bereits
praktizierten, bewahrten Vorgehensweisen und einigen neu vorge-
schlagenen MaBnahmen besteht. Die Gemeinde Sommerach kann auf
eine Vielzahl an Strategien zurlickgreifen, die sich in der bisherigen
Ortsentwicklung sehr bewahrt haben und deshalb auch weiterhin
beibehalten und in gleicher Weise weiterverfolgt werden sollen. Dies
sind vor allem

- die Starkung des historischen Ortskerns;

- das Kommunale Férderprogramm in Verbindung mit der
Gestaltungssatzung zur Qualitatssicherung;

- personliche und kostenlose Bauberatungen durch den
Sanierungsbeauftragten;

- regelmaBige und intensive Angebote der Burgerbeteiligung und
Offentlichkeitsarbeit fiir ein kooperatives Miteinander der Akteure
vor Ort und Transparenz von Entscheidungen;

- Profilierung und aktive Verfolgung des Leitbildes
,Familienfreundlichkeit”;

- Sicherung einer ausreichenden Kinderbetreuungs- und
Bildungsinfrastruktur vor Ort ebenso wie eine grundlegende
arztliche Versorgung;

- ideelle und finanzielle Unterstitzung eines breit gefacherten
Kultur- und Vereinslebens;

- Erh6hung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat durch
Neugestaltung der 6ffentlichen Raume;

- Verringerung des Verkehrsaufkommens im Altortkern durch
Bereitstellung groBer Parkplatze vor den Toren;

- und einige mehr.

Daneben werden angesichts der neuen Herausforderungen und
veranderten Rahmenbedingungen einige erganzende bzw. vertiefende
MaBnahmen aus der stadtebaulichen Analyse und den Gesprachen
vor Ort abgeleitet und im Folgenden naher erlautert. Uber thematische
Verweise (z.B. -> Wohnen im Altort) wird jeweils angezeigt, welche
Ubergeordneten Zielstellungen mit dieser MaBnahme verfolgt werden
und welche inhaltlichen Querverbindungen im Sinne einer integrierten
Planung bestehen. Die Plandarstellungen ,Handlungskonzept
Gesamtort“ und ,Handlungskonzept Altort” liefern eine erste Ubersicht
und zeigen diejenigen Projekte, die raumlich verortet werden kénnen.
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Unter den vorgeschlagenen MaBnahmen finden sich drei sogenannte
Impulsprojekte. Dies meint Projekte, von denen eine groBe
Ausstrahlungskraft erhofft wird und die deshalb priméar vorangetrieben
werden sollen. Sie stellen Wegbereiter flr weitere nachfolgende
MaBnahmen dar, indem sie die grundlegenden Rahmenbedingungen
verbessern und somit einen glnstigen Nahrboden fir gewlinschte
Entwicklungen und weitere Nachfolgeprojekte bieten.

Fldchenmanagement

Die Abbildung zeigt eine Ubersicht iiber bisher nicht bebaute, aber
vollstéandig erschlossene Grundsticke innerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs. Im Sinne eines vorausschauenden Flachenmanage-
ments wird das Ziel verfolgt, diese 45 Baullicken vorrangig fir weitere
Bebauungen zu aktivieren und so die umliegenden Freiflachen zu
schonen. Dies entspricht dem planerischen Grundsatz einer an
Nachhaltigkeit orientierten Innen- vor AuBenentwicklung.

In der Praxis liegt die Herausforderung jedoch darin, dass sich die
unbebauten Grundstiicke dem kommunalen Zugriff entziehen, weil sie
privaten Eigentimern gehdren. RegelméaBig sucht die Gemeinde den
Kontakt zu den privaten Eigentimern und eruiert deren
Verkaufsbereitschaft, da laut Schilderung des Herrn Blrgermeister
Henke eine anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundsticken in
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Sommerach herrscht. Um die Innenentwicklungspotenziale auszuloten,
sollen die Grundsticksbesitzer erneut in persénlichen Gesprachen zu
ihren Absichten befragt werden. Dabei wird es darum gehen, einer
vermeindlichen Vorratshaltung, welche die bauliche Entwicklung in
Sommerach behindern kann, entgegen zu wirken.

Vermutlich werden die auf diese Weise aktivierbaren Grundstiicke
jedoch nicht ausreichen, um der Nachfrage gerecht zu werden. In
diesem Fall zieht es die Gemeinde in Erwdgung, im Zuge der
Ortsabrundung ein weiteres kleines Baugebiet auszuweisen. Hierbei
wird dringend empfohlen, mithilfe einer entsprechenden Baurechts-
schaffung (Bauzwang innerhalb einer festzulegenden Frist) sicher zu
stellen, dass in dem neuen Gebiet keine &hnlichen Problem-
konstellationen entstehen werden.

-> Reaktivierung von innerdrtlichen Brachflachen
-> Siedlungsentwicklung / Wohnen

Leerstandsmanagement und -vermarktung

In einem engen Zusammenhang mit dem Flachenmanagement und
insbesondere der Innenentwicklung steht das Leerstandsmanagement.
Hierzu wird zun&achst empfohlen ein standig aktualisiertes Leerstands-
kataster zu flhren, um eine fundierte Planungs- und Entscheidungs-
hilfe zur Orientierung zu haben. Die vorliegende Erhebung leistet einen
wichtigen Grundstock, der im weiteren Prozess regelmaBig fortge-
schrieben werden soll.

Aufbauend auf dem Leerstandskataster kénnen die in der Regel
privaten Eigentimer bei der Sanierung oder Vermittlung der
ungenutzten Objekte durch die Kommune bzw. den Sanierungs-
beauftragten beraten werden. Es sollte auch die Mdglichkeit gepruift
werden, in interkommunaler Zusammenarbeit z.B. mit den Mitglieds-
gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Volkach, eine gemeinsame
Vermittlungsstrategie fir leer stehende Geb&ude zu entwickeln, die
trotz Verkaufsbereitschaft der Eigentimer noch nicht verauBBert werden
konnten. Beispielsweise kann ein Internetportal Uber die zum Verkauf
stehenden Objekte in den Kommunen informieren und in CGber-
sichtlicher Form wichtig Eckdaten liefern. Interessierte Kaufer kénnen
so auf die Gebaude aufmerksam gemacht werden und ggf. den
Kontakt zu einem Makler aufnehmen. Denkbar ware auch, dass in
Sommerach die hohe Anzahl an Touristen ein zusétzliches Potenzial
bietet und diese als mogliche Kaufergruppe in besonderer Form
angesprochen werden kénnten z.B. Uber ausliegende Infobroschiren /
Flyer in den Hotels oder Uber Plakataushidnge direkt an den leer
stehenden Geb&uden.
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-> Leerstandsbewaltigung

-> Wohnen im Altort

-> Sicherung der Gebaudesubstanz
-> interkommunale Zusammenarbeit
-> Tourismus

Private Gebdudesanierungen und Ortsbildpflege

Aus der Zustandskartierung geht hervor, dass flr viele Gebaude ein
mittelfristiger, flr einige Gebaude sogar ein dringender Sanierungs-
bedarf besteht. In drei Fallen sind es denkmalgeschitzte Gebaude, die
einen sehr schlechten Zustand aufweisen. Die entsprechenden
Handlungsbedarfe bzw. Dringlichkeiten flr private Sanierungs-
maBnahmen sind in der Plandarstellung ,Handlungskonzept Altort*
aufgezeigt. Hier ist die Initiative der privaten Eigentimer gefragt. Die
Kommune kann lediglich Gber das Kommunale Férderprogramm, die
Beratungsangebote und eine intensive Offentlichkeitsarbeit und
Kontaktpflege versuchen, gunstige Rahmenbedingungen und
investitionsférdernde Anreize zu schaffen. Flr eine Qualitatssicherung
im Sinne einer ortsbildvertraglichen Gestaltung sorgt die Gestaltungs-
satzung von Sommerach seit 2002. Die begleitenden Bauberatungen
durch den Sanierungsbeauftragten, die fir die privaten Eigentimer
kostenlos sind, werden insgesamt sehr gut angenommen.

-> Wohnen im Altort
-> Ortsbild
-> Denkmalschutz

Umnutzung leer stehender Geb&ude als Ferienwohnungen

Fir einzelne leer stehende Wohngebaude kann eine Sanierung und
Umnutzung als Ferienwohnung in Frage kommen. Dies trifft vor allem
auf Objekte zu, die aufgrund ihrer stadtebaulichen bzw. denkmal-
pflegerischen Bedeutung erhaltenswert sind, obwohl sie aktuellen
Wohnanforderungen nicht mehr entsprechen. Eine temporare Nutzung
als Ferienwohnung wirde den Erhalt des Gebaudes rechtfertigen,
kann aber gleichzeitig bestimmte Restriktionen wie geringe
Deckenhéhen, einen kleinen Grundriss, fehlende private Grinflachen,
keine Parkmdglichkeiten auf dem eigenen Grundstlick u. &. in Kauf
nehmen. Als Beispiel ist das (nicht denkmalgeschitzte) Anwesen An
der Dorfmauer 1 zu nennen. Fir dieses Gebaude erscheint eine
permanente, reguldare Wohnnutzung unrealistisch; aufgrund der
besonderen Lage direkt neben dem Maintor und dem eigentimlichen
Charme des kleinen Hauschens kann das Konzept einer Ferien-
wohnung hier reizvoll sein.
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-> Leerstandsbewaltigung
-> Denkmalschutz
-> Tourismus

Entkernung der Hinterhéfe

An vielen Stellen ist der Altort sehr stark Uberbaut und die
Wohnqualitat wird durch die raumliche Enge beeintrachtigt. Durch eine
behutsame Entfernung von ,lbrig gebliebenen® Nebengebauden, die
heute nicht mehr bendtigt werden, kénnten die Blockinnenbereiche so
umgestaltet werden, dass mehr private Freirdume flr hdherwertige
Nutzungen entstehen. Im zentralen Kernbereich des Altortes, wo die
Grundstlicke besonders dicht Uberbaut sind, handelt es sich jedoch
haufig um groBBe, aktiv genutzte Nebengebaude, die fir die ansassigen
Winzerbetriebe unverzichtbar sind. Die Mdéglichkeiten der Entkernung
sind daher sehr beschrankt und treten vor allem im Zusammenhang
mit leer stehenden Gebauden auf. So kénnte etwa der Abbruch einiger
rickwartiger Nebengebaude in der Jagergasse die Wohnqualitat der
zum Teil leer stehenden Anwesen erhdéhen. Auch das Quartier im
sudlichen Bereich zwischen Winzer- und MaintorstraBBe kdnnte von
einer Entkernung der Héfe mit anschlieBender Neuordnung profitieren.

-> Wohnen im Altort
-> Leerstandsbewaltigung
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Gemeinde Sommerach - Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Aufwertung der Jdgergasse

Einen besonderen Aufwertungsbedarf zeigt die Jagergasse, die als
StichstraBe nicht so sehr im Wahrnehmungsfeld der Sommeracher
Einwohner und Touristen liegt und einen etwas vernachlassigten
Eindruck erweckt. Die Leerstandskartierung zeigt, dass hier eine
deutliche Konzentration ungenutzter Gebaude herrscht; bis auf wenige
Ausnahmen ist der bauliche Zustand schlecht bis sehr schlecht. Hinzu
kommen Gestaltungsmangel, die als stadtebauliche Missstéande
gewertet werden missen.

Abbildung 81: Blick in die Jagergasse

Abbildung 82: Gestalterische Defizite, hier am Beispiel der Jagergasse 3
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An einigen Stellen kénnte aus stadtebaulicher Sicht die Wohnqualitat
durch die Entfernung von nicht mehr bendtigten Nebengebauden
verbessert werden. Die meisten leer stehenden Wohngebaude
scheinen flir eine Reaktivierung geeignet, sofern eine Sanierung
erfolgt. Beispielsweise wird fir das Anwesen Jagergasse 6 vorge-
schlagen, den groBen, leer stehenden Gebaudeteil zu entfernen und
durch einen schmaleren Neubau zu ersetzen. So kann die dreiseitige
Anlage wieder geschlossen und gleichzeitig die nutzbare Hofflache
vergréBert werden. Grundsatzlich hangt die Aufwertung der Jager-
gasse wesentlich von den Eigentimern ab. Die Gemeinde kann hier
nur unterstitzend tatig werden, indem sie den Eigentimern bei
Sanierungsvorhaben, in Gestaltungsfragen und bei der Vermarktung
leer stehender Gebaude beratend zur Seite steht und gezielt auf diese
zugeht. Da es sich um eine StichstraBe handelt, die in zwei Richtungen
befahrbar sein muss, besteht leider nur ein begrenzter Handlungs-
spielraum far bauliche Eingriffe in den 6ffentlichen Raum.

-> Wohnen im Altort
-> Reaktivierung von Leerstéanden

Neuordnungs- und Bebauungskonzept fir die FI1.Nrn. 201, 202, 203

o

e

Abbildung 83: Brachfléche FI.Nr. 01

Im Anschluss an das leer stehende und baulich vernachlassigte
Anwesen Nordheimer StraBe 7 befindet sich eine groBe Brachflache,
die ruinenartige Reste eines Scheunenbauwerks aufweist. Das
groBzligig geschnittene und sehr ruhig gelegene Grundstick FI. Nr.
201 eignet sich gut als Nachverdichtungsflache fur innerértliches
Wohnen. Auch in diesem Fall sind die Handlungsmdglichkeiten der
Gemeinde leider gering, da es sich um eine private Flache handelt.
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Abbildung 84: Anwesen Nordheimer StraB3e 7 mit kleinem Garten

Die Zeichnung illustriert ein Neuordnungskonzept, das eine Bebauung
mit einem eingeschossigen Satteldachbau mit ausgebautem
Dachgeschoss und seitlicher Garage vorsieht. Angesichts der grof3en
Grundstucksflache ist es denkbar, den vorderen Teil als Erweiterung
fir den Garten des Anwesens Nordheimer StraBBe 7 heranzuziehen. In
der Folge kdnnte der kleinen Gartenhof an der StraBenseite der
Hausnummer 5 anstelle von bisher Nummer 7 zugeordnet werden,
damit auch dieses Anwesen von der Neuordnung profitiert und eine
héhere Wohnqualitat erhalt.

Gartenhof

$ 179 4
Abbildung 85: Bebauungskonzept Nordheimer StraBBe 9, Lageplan
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Abbildung 86: Bebauungskonzept Nordheimer StraBBe 9, Ansicht

Eine alternative Nutzung des Grundstlicks fir Stellplatze wurde
erwogen und schlieBlich verworfen, da der ErschlieBungsaufwand im
Verhaltnis zur erzielbaren Nutzflache zu grol3 wére.

Um die fuBlaufige Vernetzung im Altort zu erleichtern, ist es jedoch
durchaus vorstellbar bei dieser Gelegenheit eine Verbindung zwischen
der Stichgasse der Nordheimer StraBe im Norden und der Stichgasse
der Unteren Maintorgasse im Siiden herzustellen.

-> Brachflachenreaktivierung

-> Leerstandsbewaltigung

-> Wohnen im Altort

-> Vernetzung 6ffentlicher Rdume

Anwohnerparken im Altort (z.B. Quartiersgarage)

Aufgrund der baulichen Enge im historischen Altort stellt das Parken
ein anhaltendes Thema dar. Wahrend Touristen auf die groBen
Parkplatze am Rande des Altortes verwiesen werden kdnnen, sind flr
Anwohner ausreichende Stellplatze in direkter Nahe des Gebaudes
unerlasslich. Sie haben einen maBgeblichen Einfluss auf die Bewohn-
barkeit des Altortes und die Lebensqualitat. Da die privaten Grund-
sticke in der Regel bereits sehr stark ausgenutzt werden, kann eine
kollektive Ldésung im Sinne einer Quartierssammelgarage einen
Ausweg darstellen. Leer stehende Scheunen, die entsprechend
umgebaut werden kénnen, stehen im zentralen Altort nicht zur
Verfigung. Mdgliche Auswege kénnten die beiden unbebauten
Grundstucke in der Hackergasse bieten, sofern eine Einigung mit den
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privaten Eigentimern erzielt werden kann. Ein privates Grundstick
befindet sich am Ende der Hackergasse und wirde ausreichend Platz
fir den Neubau einer groBziigigen Sammelgarage bieten. Nur wenige
Meter weiter, an der Ecke Hackergasse/ MaintorstraBe, FI. Nr. 105,
liegt eine weitere, jedoch deutlich kleinere private Brachflache, die
allenfalls ein langgestrecktes Carport aufnehmen kénnte.

-> Verkehr
-> Wohnqualitat im Altort
-> Reaktivierung von Brachflachen

Abbildung 87: Brachflache in der Hackergasse, Fl. Nr. 100

Seniorengerechtes Wohnen im Altort

Abbildung 88: Hofsituation Winzerstra3e, Blick nach Siidost

105



Kitap

*x

In einem Seitenarm der WinzerstraBBe, sehr ruhig und doch zentral
gelegen, befindet sich eine kleine Hofsituation, die die Grundstiicke der
FI. Nrn. 193, 194, 195 und 196 umfasst und an das Grundstuick FI. Nr.
192 (Wohngebaude WinzerstraBe 10) anschlieBt. Abgesehen von
einem Grundstick sind alle weiteren im Eigentum der Gemeinde
Sommerach. Die ungenutzte Scheune WinzerstraBe 4 ist stark
beschadigt und soll abgebrochen werden. Auch das Wohngebaude
WinzerstraBe 8 sowie das zugehdrige Nebengebdude kdnnen
aufgrund des baulichen Zustandes wohl nicht erhalten werden.
Dringend ist eine stadtebauliche Neuordnung fur diesen derzeit stark
vernachlassigt wirkenden Bereich erforderlich. Aufgrund der
Grundstlickszuschnitte wirde eine Miteinbeziehung des privaten
Flurstickes Nr. 195 in die Neuordnung die Nutzungsméglichkeiten
deutlich erhéhen. Dies ist mdglicherweise umsetzbar, indem die
alleinstehende Eigentiimerin des Gebaudes WinzerstraBe 6 in das
Projekt miteingebunden wird und eine neue Unterkunft in der
seniorengerechten Wohnanlage findet.

Abbildung 89: Grundstiicksverhaltnisse (rot = Gemeinde, blau = privat)

Angesichts der demographischen Entwicklung werden in Zukunft
immer mehr Menschen in Sommerach zu den alteren Bevélkerungs-
gruppen zahlen und veranderte Wohnanspriche aufweisen. Ein
zunehmender Bedarf an altersgerechten Wohnungen mit kleinen,
kompakten Grundrissen und mdglichst barrierefreier Nutzbarkeit ist
absehbar. Solche kénnen im hinteren Bereich der WinzerstraBBe in
Form eines Wohnhofes realisiert werden. In der Blrgerwerkstatt wurde
auBerdem angesprochen, dass das Projekt einen sozialen Hintergrund
besitzen soll. Inspiriert durch die Fuggerei in Augsburg, méchten die
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Sommeracher eine eigene, kleine Fuggerei im Sinne eines sozialen
Wohnprojektes mit glinstigen Mietpreisen errichten. Kleine Grundrisse
und kostenglnstiger Wohnraum kénnen sehr gut mit den
Anforderungen von Rentnern in Einklang gebracht werden, sodass das
Projekt eine zweifache Funktion besitzt.

FlOr eine Neubebauung werden stadtebauliche Konzepte in zwei
Varianten vorgestellt:

Variante 1 orientiert sich auch in der baulichen Formensprache am
Vorbild der Fuggerei und sieht eine Neubebauung mit sieben kleinen,
giebelstandigen Gebauden, eingeschossig mit ausgebautem Dach-
geschoss, vor, die als Reihenhduser um einen gemeinsamen Wohnhof
herum gruppiert sind. Die Grundrisse sind flr die Bedirfnisse eines
Ein- bis Zweipersonenhaushaltes ausgelegt und sehr offen gestaltet.
Die Treppe ins Obergeschoss kann bei Bedarf mit einem Treppenlift
ausgestattet werden.

b 'Sll e
N . g

Abbildung 90: Altengerechtes Wohnen, Lageplan Variante 1
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Variante 2 schlagt eine Anordnung von vier zweigeschossigen Wohn-
gebauden mit insgesamt acht Wohneinheiten vor. Diese erinnern aus
stadtebaulicher Sicht nicht mehr an die Fuggereigebdude; sie haben
aber den Vorteil, dass sich die Wohnungen auf ein Level beschrénken
und somit wesentlich behindertenfreundlicher sind.

Die vier Obergeschosswohnungen werden Uber eine gemeinsame
Treppenanlage mit Aufzug und Laubengdngen erschlossen. Die
Dacher sind zum Innenhof zeigend als begriinte Flachdacher gestaltet,
die andere Halfte als Pultdach, das flr eine zuséatzliche Oberbelichtung
des zweiten Geschosses sorgt.

-> Wohnen im Altort
-> demographischer Wandel
-> Reaktivierung von Leerstéanden

Abbildung 91:  Altengerechtes Wohnen, Lageplan Variante 2
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Dorfladen

Unter den Zielen fir die weitere Ortsentwicklung nimmt die Sicherung
der Nahversorgung im Ort einen hohen Stellenwert ein. Es wurde auch
in der Bilrgerwerkstatt und in der spateren schriftlichen Befragung zu
Prioritaten (vgl. Kapitel 7.1) deutlich ablesbar, dass die Teilnehmer
diesem Thema eine groBe Bedeutung beimessen. Dabei geht es ihnen
vor allem um die lokale Grundversorgung der weniger mobilen
Einwohner sowie auch um die soziale und vernetzende Komponente,
die ein kleiner Lebensmittelladen traditionell fiir das Dorfleben besitzen
kann. So wurde in der Blrgerwerkstatt die Idee eines Dorfladens in
zentraler Lage vorgebracht und von vielen Seiten bestérkt.

Zur Einordnung dieser ldee ist hinzuzufigen, dass die Nahversor-
gungssituation in Sommerach wéahrend der relativ Giberschaubaren Zeit
der ISEK-Bearbeitung von rund 1,5 Jahren starken Schwankungen
unterworfen war. Wahrend zwischenzeitig nur noch ein einziger Backer
im Ort ansassig war und die Versorgung damit auf recht ,wackeligen
Beinen® stand, sind nun zum Abschluss der Untersuchungen doch
wieder drei Geschaftsstellen vorhanden. Dementsprechend ist auch
das Bedirfnis nach einem Dorfladen, der eine mdglichst verlassliche
Konstante bilden soll, unterschiedlich stark ausgepragt. Derzeit
erscheint es denkbar, dass sich die ansassigen kleinen Laden flexibel
auf die Kundenanforderungen einstellen und zur Aufrechterhaltung der
Nahversorgung ausreichen. Sofern sich jedoch die Vorzeichen wieder
andern und sich langerfristig eine Unterversorgung abzeichnen sollte,
moéchte die Gemeinde konzeptionell vorbereitet sein und stellt daher
einige grundsétzliche Uberlegungen fiir einen mdglichen Dorfladen an.

Dieser Dorfladen miusste sich in zentraler Lage befinden, sowohl zu
Ful3 als auch mit dem Auto gut erreichbar sein, und einen geeigneten
Ladengrundriss besitzen. Aufgrund der raumlichen Enge im histori-
schen Altort und der hohen denkmalschutzrechtlichen Wertigkeit vieler
Gebéaude sind die fur die Errichtung eines Dorfladens erforderlichen
stadtebaulichen Eingriffe eine besondere Herausforderung.

In Bezug auf seine zentrale Lage, den gunstigen Zuschnitt des
Grundstiickes und die stadtebaulich geringe Wertigkeit des
vorhandenen Gebaudes wurde der Standort HauptstraBe 5 theoretisch
in Betracht gezogen. Die katholische Kirchenstiftung weist jedoch im
Rahmen der Tragerbeteiligung ausdriicklich darauf hin, dass die
Raume derzeit fir verschiedenste kirchliche Zwecke wie Kommunion-
unterricht,  Firmvorbereitung, musikalische Gruppe, Pfarrbiro,
Ministrantenarbeit, Archiv und Sitzungsrdume der kirchlichen Gremien
genutzt werden. Der unterstellte (Teil-)Leerstand, der auch in der
Burgerwerkstatt angesprochen wurde, trifft also in der Praxis nicht zu.
Aus der Stellungnahme der katholischen Kirchenstiftung geht hervor,
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dass eine Aufgabe des Gebaudes bzw. die vorgeschlagene
Verlagerung der Aktivitdten in das gemeindeeigene Gebaude
Kirchplatz 14 derzeit nicht vorstellbar erscheint. Demnach kann der
Standort im Moment leider keine Option darstellen. Fir die Klarung
langerfristiger ~ Absichten misste ggfs. erneut Kontakt zur
Kirchenstiftung aufgenommen werden.

Das beiliegende Konzept zeigt konzeptionell und beispielhaft, wie ein
Dorfladen als Neubau realisiert werden koénnte. Auch wenn die
Standortfrage derzeit noch offen ist, illustriert der Entwurf die
raumlichen und organisatorischen Anforderungen an einen Dorfladen
in zentraler Lage mit stadtebaulicher Anpassung an die historisch
wertvolle Umgebungsbebauung. Viele der aufgezeigten Gestaltungs-
prinzipien gelten grundsatzlich auch fir die Errichtung eines Dorf-
ladens an anderen Stellen im Altortgefiige oder am Altortrand.

Vorgeschlagen wird ein flacher, eingeschossiger Satteldachbau mit
ausgebautem Dachgeschoss, der im hinteren Bereich mit einem
Querbau verschnitten wird. Um den o6ffentlichen Raum der Haupt-
straBe stadtebaulich wieder starker zu fassen, rickt der Baukorper
deutlich ndher an den StraBenraum heran als das Bestandsgeb&ude
und greift die Raumkante des Nachbaranwesens HauptstraBe 3 auf.

v
1478 \

ges. 20
Parkplitze

‘\\ Einbindung
des Streuobst-

bestandes

Freilegen und

Erhalt der
. Dorfmauer
ﬁ:; & im EG;
‘940 3 : Cafe, Bistro, Eisdiele 120 m?
\-\. ¢ i im OG
-

Abbildung 92: Beispielentwurf Dorfladen in der HauptstraBBe
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Im Untergeschoss des Neubaus kdénnen so rund 280m?2 flr einen
Dorfladen inklusive Béackereiverkaufsstelle, im Obergeschoss etwa
120m?2 fir ein Café / Bistro / Eisdiele zur Verfigung stehen. Seitlich vor
dem Gebaude kann ein kleiner Innenhof entstehen, der zur AuBen-
bewirtschaftung dient. Uber eine weitgehende Verglasung der Giebel-
seiten soll eine Transparenz geschaffen werden, die den Durchblick in
die Tiefe des Grundstlicks freigibt. Auf der Hinterseite sind ein weiterer
Kundenzugang sowie eine Anlieferungszone vorgesehen. Das
bestehende Nebengebaude kann bei Bedarf erhalten bleiben und
bildet aus stadtebaulicher Sicht eine angemessene Kante aus.
AuBerdem sind in diesem rlckwartigen Bereich des Grundstiicks
Reste der Dorfmauer zu finden. Derzeit sind diese kaum sichtbar, weil
sie durch starken Bewuchs verdeckt werden. Hier kénnte die
Dorfmauer freigelegt und damit der historische Verlauf der Umwehrung
wieder besser erkennbar gemacht werden. FUr den Zugang zum
Ladengeschéaft und die Anlieferung misste allerdings ein Teilstlck der
Mauer gedffnet werden. Auf dem Grundstiick FI.Nr. 44 kénnen 6 PKW-
Stellplatze entstehen, sowie bei der Hinzunahme des Grundstiickes
FI.Nr. 1480 als Parkplatz weitere 14 Stellplatze. Hierbei wird groBer
Wert auf eine mdglichst schonende Integration in die bestehende
Grunflache gelegt, die mit verschiedenen kleinen und gréBeren
Baumen und Strauchern bewachsen ist. Es handelt sich dabei nicht
um eine der ortsbildpragenden und landwirtschaftlich genutzten Streu-
obstwiesen. Ein geringer Versiegelungsgrad sowie ein weitgehender
Erhalt oder Ersatz des schiitzenswerten Baum- und Strauchbestandes
werden angestrebt.

-> Sicherung der Nahversorgung

-> funktionale Starkung des Altortes
-> demographischer Wandel

-> Soziales Miteinander

-> Parken am Altortrand

Bei dem Projekt ,Dorfladen” handelt es sich also um eine optionale
MaBnahme, deren Dringlichkeit sehr stark von der weiteren
Entwicklung der privatwirtschaftlich getragenen Versorgungssituation
abhéangt. Aus Sicht der Bevdlkerung wird die Sicherung der
Nahversorgung als sehr bedeutsam eingestuft. Damit die Gemeinde im
Bedarfsfall Uberhaupt steuernd eingreifen und eine solche Infrastruktur
errichten kann, muss jedoch auch ein geeignetes Grundstick zur
Verfigung stehen. Fir die nachsten Jahre wird deshalb eine
abwartende Haltung empfohlen, welche die Bedarfe in der
Nahversorgung einer genauen Beobachtung unterzieht. Sofern ein
geeignetes Grundstlck in zentraler Lage verfligbar werden sollte, wird
der Gemeinde eine Sicherung empfohlen, um konkrete Handlungs-
maoglichkeiten fur eine Realisierung zu erhalten.
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Sicherung der Nahversorgung durch mobile Angebote

Wahrend die Versorgung mit grundlegenden Lebensmitteln und
Getranken Uber die bestehenden Geschéfte oder einen neu zu
errichtenden Dorfladen sichergestellt werden soll, missen fir weitere
Angebote, insbesondere im Bereich der Dienstleistung, alternative
Versorgungskonzepte ausgelotet und als Erganzung in Erwdgung
gezogen werden. Vor allem immobile Personen sind entweder auf die
Unterstitzung durch private Dritte oder auf mobile Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote angewiesen. Als Beispiele sind Arzneimittel-
bringdienste, Frisérbesuche zu Hause oder ahnliche essentielle
Waren- und Dienstleistungsangebote zu nennen. Derartige mobile
Angebote bieten sich vor allem in interkommunalen Zusammenhangen
an, wo mehrere Ortschaften gemeinsam versorgt werden kénnen und
so aus Sicht der Anbieter ein rentables Einzugsgebiet vorhanden ist.

-> Sicherung der Nahversorgung
-> funktionale Starkung des Altortes
-> demographischer Wandel

Unterstlitzungsangebote fiir Senioren

Ein weiterer Aspekt des demographischen und sozialen Wandels ist
es, die Senioren so zu unterstltzen, dass sie méglichst lange in ihren
eigenen vier Wanden und in der Gemeinde Sommerach leben kénnen
und kein Um- und Wegzug (z.B. in Alten- und Pflegeheime in anderen
Kommunen) erforderlich wird. Neben den bereits genannten mobilen
Angeboten und Bringdiensten zur Sicherung der Versorgung kénnen
Informations- und Beratungsangebote z.B. zur Vermittlung von
Haushaltshilfen (organisatorische Ebene) oder zum barrierefreien
Umbau von Gebauden (bauliche Ebene) als Unterstiitzung von der
Kommune angeboten werden. Gleichzeitig gilt es, das sogenannte
ehrenamtliche Engagement und unterschiedlichste Formen der
Nachbarschaftshilfe als zivile Krafte zu férdern, wo kommunale und
privatwirtschaftliche Angebote nicht mehr ausreichen. Hier sind also
neben der Kommune wieder besonders stark die Einsatzbereitschaft
und Kreativitat der privaten Burgerinnen und Blrger gefragt.

-> demographischer Wandel
-> selbstbestimmten Wohnen
-> soziales Miteinander
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Bertihrungspunkte zwischen den Generationen schaffen

Zur Foérderung des sozialen Miteinanders kdnnen unterschiedlichste
Aktivitdten im Sozial-, Kultur- und Freizeitbereich helfen, um
Berlhrungspunkte zwischen den Generationen zu schaffen und so der
Gefahr einer sozialen Isolation entgegen zu wirken. Denkbar sind z.B.
generationenibergreifendes Kochen, handwerkliche Betatigungen,
gemeinsame Pflege des geplanten Blumen- oder Krauterkundegartens
vor der Dorfmauer, gesellige Spieleabende, geeignete Sportangebote
wie Volkstanz, FloBfahrten, Angeln etc. Diese generationeniber-
greifenden Angebote sollten von dem breit aufgestellten Vereinswesen
vor Ort getragen werden. Uber die gemeinsamen Tétigkeiten und das
gegenseitige Voneinander-Lernen sollen die Wertschéatzung und das
Versténdnis fureinander geférdert werden. DarlUber hinaus kdnnen
Senioren in die Kinderbetreuung miteinbezogen werden oder auch
Jugendliche freiwillige, kleine Hilfeleistungen fir die alteren Mitbirger
Ubernehmen.

-> soziales Miteinander

-> demographischer Wandel

-> Freizeit und Kultur

Herstellung von Barrierefreiheit

Bei der Erneuerung der o&ffentlichen Raume und kommunalen
Gebaude ist die Barrierefreiheit schon seit langerer Zeit ein wichtiger
Planungsgrundsatz, der in Sommerach aktiv verfolgt wurde. Weiterhin
besteht jedoch ein groBer Bedarf in privaten Gebauden und bei
Zugangen zu Geschaften und gastronomischen Einrichtungen. Hier gilt
es, die privaten Eigentimer zu diesem Thema zu informieren und
fachliche Unterstitzung bei UmbaumaBnahmen anzubieten.

-> Wohnen im Alter
-> demographischer Wandel

Neugestaltung der Maintorstral3e

Die MaintorstraBBe dient als wichtigste VerbindungsstraBBe zwischen
dem Ortskern und dem Mainufer / GroBparkplatz. Sie ist als Einbahn-
straBe ortsauswarts geregelt. Die vorhandenen Gehwege sind so
schmal, dass sie an vielen Stellen in der Praxis kaum noch sinnvoll
nutzbar sind. Hinzu kommt, dass sie den Anforderungen an eine
maoglichst barrierefreie Gestaltung der 6ffentlichen R&ume nicht
entsprechen. Im Rahmen einer Neugestaltung kdnnen nicht nur die
Begehbarkeit und Gestaltung verbessert werden, sondern auch die
Funktionsbereiche Gehen — Parken — Fahren neu geordnet werden.
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Abbildung 93: MaintorstraBBe, Bestandssituation

Neugestaltung der Hauptstral3e bis zum Schwarzacher Tor

In Fortflhrung des inzwischen neu gestalteten Rathausvorplatzes, bei
dem insbesondere die Fahrbahnbreite verringert und die Seiten-
bereiche neu geordnet und gestalterisch aufgewertet wurden, soll nach
ahnlichen Prinzipien auch der sidliche Teil der HauptstraBe bis zum
Schwarzacher Tor erneuert werden. Die MaBnahme soll sowohl
funktionale als auch gestalterische Verbesserungen bringen und ist
aufgrund ihrer zentralen Lage an der Sommeracher ,Vorzeigeseite*
von besonderer Bedeutung. Ebenso wie im oberen Abschnitt wird auch
hier der Aspekt der Barrierefreiheit zu berlicksichtigen sein, um die
6ffentlichen Flachen nach und nach anzupassen.

-> Verkehr

-> Gestaltung 6ffentlicher Rdume / Aufenthaltsqualitat
-> Ortsbild

-> Tourismus

-> Barrierefreiheit

Parkplatz vor dem Schwarzacher Tor

Die Gemeinde Sommerach verfolgt die Strategie, mithilfe von
ausreichenden Parkmdglichkeiten vor den Toren einen GrofBteil des
Verkehrs - insbesondere des touristisch induzierten Verkehrs - aus
dem historischen Altort herauszuhalten. Vor einigen Jahren wurde der
GroBparkplatz vor dem Maintor ausgebaut. In einem weiteren Schritt
muss sich die Gemeinde auch mit ihrem stdwestlichen Ortseingang
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beschaftigen. Derzeit besteht vor dem Schwarzacher Tor auf der FI.Nr.
1502/2 eine private Rasen-/Schotterflache, die in der alltglichen
Praxis als Parkplatz genutzt wird. Langerfristig soll ein &ffentlicher und
entsprechend ausgebauter Parkplatz entstehen. Es wird jedoch vor-
geschlagen, den Standort auf das weniger sensible und bereits mit
einer niedrigen Hecke eingegrinte Grundstick FI.Nr. 1506 auf der
anderen StraBenseite zu verlegen, sofern die Eigentumsverhéltnisse
das zulassen. So kénnte der Blick auf die ortsbildpragende Silhouette
des denkmalgeschiitzten ehemaligen Zehnthofes, HauptstraBe 17-19,
freigehalten werden.

-> Verkehr
-> Tourismus
-> Ortsbild

Neugestaltung der Kreuzung zum Engelsberg

Die Volkacher StraBe bildet aus nordwestlicher Richtung die
HauptzufahrtstraBe nach Sommerach. Der Zugang zum historischen
Altort wird durch eine Engstelle zwischen zwei Gebauden markiert,
denen eine Kreuzungssituation vorgelagert ist. Dies ist der
Einmindungsbereich der StraBe ,Zum Engelsberg” in die Volkacher
StraBe. Die Kreuzung ist derzeit mit einer markanten Verkehrsinsel
gestaltet und insgesamt sehr groB3 dimensioniert. Eine Aufenthalts-
qualitat ist angesichts der sehr funktionalen Gestaltung als Verkehrs-
flache kaum vorhanden und der Raum kann seiner Bedeutung als
Eingangssituation zum historischen Ortskern nicht gerecht werden.

Abbildung 94: Verkehrsinsel der Kreuzung mit Blick auf den Ortseingang
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Das vorliegende Neugestaltungskonzept sieht vor, angesichts der
geringen Verkehrsbelastung in der StraBe ,Zum Engelsberg” auf die
Teilung durch eine Verkehrsinsel zu verzichten, die Dimensionierung
insgesamt zu verringern und die Trasse zu verschwenken. So kann der
FuBweg auf der Westseite zu einem platzéhnlichen Bereich verbreitert
werden. Der bestehende Baum, der derzeit die Verkehrsinsel ziert, soll
als Abschluss des Platzes zur StraBe hin erhalten bleiben. Im
Zusammenspiel mit Sitzbanken und dem frankischen Bildstock (von
der gegenlberliegenden Seite hierhin verlegt) soll vor dem
historischen Ortszugang ein kleiner Platz entstehen, der den
FuBgangern deutlich mehr Bewegungsflache und Aufenthaltsraum
bietet als bisher. Die Herausforderung an dieser Stelle besteht darin,
die Zufahrten zu den vorhandenen Garagen und Scheunen zu
gewahrleisten und gleichzeitig einen Platzcharakter mit Verweil-
mdoglichkeit zu schaffen. Auf der anderen Seite ist es erforderlich, die
ziemlich verwilderte Griinflache und den FuBweg an der Gabelung
etwas zurlickzunehmen. Da im Rahmen der kiirzlichen Neugestaltung
des Kirchplatzes und des Rathausvorplatzes einige Stellplatze
entfallen sind, soll an der Engelsbergkreuzung eine Kompensation
stattfinden. Hier kénnen der Grinflache vier Parkmdglichkeiten
zugeordnet und Uber die wenig befahrene StraBe ,Zum Engelsberg"
erschlossen werden.

Abbildung 95: Vorentwurf fir die Neugestaltung des Kreuzungsbereichs
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¥
-> Verkehr
-> Gestaltung 6ffentlicher Raume / Aufenthaltsqualitat
-> Ortsbild

Gérten vor der Dorfmauer

Die im Suden vor der Dorfmauer liegenden, kleinteiligen und sorgfaltig
gepflegten Nutzgarten verfligen Gber einen besonderen Charme und
leisten damit einen wichtigen Beitrag fir das fur Sommerach
charakteristische Ortsbild. Es wird dringend empfohlen, diese Garten
als gestalterisches Element beizubehalten und auch 6stlich des
Maintores weiterzuflhren.

bbildung 96: Charakteristische Garten vor der Dorfmauer
r e |

% o

Abbildung 97: Gé‘lrtn auf der gegeniberliegenden Seite am Dorfgraben
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Auf der 6stlichen Seite des Maintores wurde der Grinflachenstreifen
entlang der Dorfmauer in letzter Zeit nicht genutzt und bildete
stattdessen eine ,Restflache®. Kuirzlich haben bereits auf dem
nérdlichen, gemeindeeigenen Teil Aktivitdten stattgefunden und es
wurden im Rahmen eines Lehrprojektes fir Kinder verschiedene
Kartoffelsorten angepflanzt. In der Fortsetzung kénnte auch das weiter
stdlich anschlieBende zweite Rasenstlick — zumindest temporar -
gartnerisch aufgewertet werden, sofern die privaten Eigentimer nicht
selbst an einer aktuellen Verwendung interessiert sind. Empfohlen
werden z.B. freundliche Blumengarten, die die Dorfmauer sdumen und
einen einladenden Eindruck vermitteln. Denkbar ware auch ein
offentlicher Krauterkundegarten, der von Paten oder einem Verein
instandgehalten wird und einen inhaltlichen Bezug zur frankischen
Gastronomie aufweist. Damit kdme ihm zusétzlich eine touristische
Bedeutung zu.

-> Ortsbild
-> Freiflachengestaltung
-> Tourismus

Abbildung 98: Ungenutzter Freiflachenstreifen westlich des Maintores

Schrittweise Umsetzung des Energiekonzeptes

Eine wichtige Zukunftsaufgabe ist fir Sommerach die schrittweise
Umsetzung des kirzlich erstellten Energiekonzepts (Architekturbiiro
Werner Haase 2013). Dieses zeigt der Gemeinde Mdglichkeiten auf,
wie die Ziele einer CO,-Freiheit vor 2050 und der Unabhangigkeit von
fossilen Energietréagern erreicht werden kdnnen.
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Als MaBnahme wird u.a. eine Optimierung der StraBenbeleuchtung
vorgeschlagen. Vor allem missen die noch vorhandenen 123 HQL-
Leuchtmittel (Quecksilberdampflampen) bis zum Jahr 2015 aus-
getauscht werden. Als Ersatz vorgeschlagen werden LED-Leuchten,
mit denen der Verbrauch um ca. 30.800 kWh/a reduziert werden
kénnte. Hierbei sollten die Schaltzeitpunkte und die Einstellung des
Dammerungsschalters Uberprift und gegebenenfalls angepasst
werden. Alternativ waren auch NAV-Lampen (Natriumdampflampen),
bevorzugt als Hochdrucklampen, mit Halbnachtschaltung vorstellbar
(vgl. Energiekonzept, Punkt 3.2.2).

Fir die Energieversorgung schlagt das Biro Haase je nach Quartier
unterschiedliche Systeme vor, die unabhangig voneinander und
schrittweise umgesetzt werden kénnen.
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Abbildung 99: Warmeversorgungskonzept als Vorschlag des Architektur-
blros Haase, Energiekonzept 2013

Im einzelnen z&hlen hierzu (je nach Quartier verschieden) ein
Hochtemperaturnetz im Altort und den angrenzenden Gebieten, der
Ausbau vorhandener Biomasse-Nahwarmenetze, die Effizienz-
steigerung in vorhandenen Gasnetzen durch Erdgas-BHKWs sowie
der besonders innovative Vorschlag eines sog. Kaltnetzes fur die
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neueren Siedlungsgebiete, die Uber keinen Anschluss an das Gasnetz
verfiigen und nur eine geringe Warmebedarfsdichte aufweisen.

Das Architekturbliro Haase erldutert die Funktionsweise dieses neu
entwickelten Systems wie folgt:

,Das Kaltnetzsystem (erstmalige Anwendung in dieser Form) besteht
im Prinzip aus einem 2-stufigen zentral/dezentralen Warmepumpen-
System. Eine erste zentrale Warmepumpen-Anlage (Primarwarme-
pumpe) ,verdichtet® den Energieinhalt im Wasser dahingehend, dass
das quellenseitige Wasser im Normalfall um 1 - 3 K abgekihlt wird und
somit Energie entzieht, welche durch einen physikalischen Prozess auf
der Abnehmerseite die Temperatur auf ca. 20C erhdéht. Als
Warmequelle fiar die Primarwarmepumpen dient je nach Bedarf
oberhalb der Schleuse ausgeleitetes Wasser aus dem Mainkanal,
welches mdoglichst im freien Gefélle nach Bedarf zu den
Warmepumpen flieBen soll. Dort wird es um ca. 1 bis 3C entwarmt
und soll ebenfalls im freien Gefélle in den Altmain oder in das
Unterwasser (nach der Schleuse) flieBen. Der Warmetauscher in der
Warmepumpe ist so eingestellt, dass im Regelfall ca. 20 bis 45C (Die
45C kénnen dann erzeugt werden, wenn ansonsten der Strom aus
Uberschussgriinden ,kostenlos* oder zumindest billig ist. Hier kann ein
schlechter Wirkungsgrad der Warmepumpe zeitweise in Kauf
genommen werden.) warmes Wasser erzeugt wird. Zeitweise ist das
Flusswasser so warm, dass die erste Warmepumpe entféllt bzw. ein
hoher Anteil an Warme nur durch Warmetauschung gedeckt werden
kann.

Die zweite Stufe der Erwarmung erfolgt in den Gebauden der
Warmekunden. Hier ist jeweils eine Warmepumpe installiert, die aus
dem ca. 20-gradigen Vorlauf die Temperatur mit Hilfe von
Antriebsenergie (Strom der Warmepumpe) auf die gewlnschte
Zieltemperatur anhebt. Im Prinzip wird mit einer 2-stufigen
Warmepumpe gearbeitet; die erste Stufe zentral als ,GroBpumpe” die
zweite Stufe dezentral durch viele kleine Warmepumpen.*

Da ein solches Nahwarmekaltnetz in dieser Form bisher nirgends
realisiert wurde, stehen keine Erfahrungswerte zur Verfligung. Deshalb
wird das Kaltnetz voraussichtlich erst in einem Gberschaubaren Gebiet
modellhaft errichtet und bei erfolgreichem Betrieb nach und nach auf
weitere Quartiere in Sommerach ausgeweitet werden. Prinzipiell ist
dieses Vorgehen auch fir den Altort denkbar.
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Die Vor- und Nachteile der beiden Nahwarmekonzepte  sind hier gegeniuibergestellt:

Wird in Verkehrsflache verlegt

Hochwarmegedammte Rohrleitungen

Transportleistung ca. 25 kWh/m3 Wasser

Hohe Warmeverluste

Hohe
Umwalzpumpenleistung/Stromverbrauch

Hohe Entnahmedichte nétig

Kein WP-Betrieb mdglich

Wenig Innovation

Kein Interesse durch Energieversorger

Wird in Verkehrsflache verlegt

Niedertemperaturleitung schwach gedammt,
kalter Rucklauf ungedammt

Transportleistung ca. 15-30 kWh/m3 Wasser

Geringer Warmeverlust gleicht sich unter
Umstanden durch Gewinn Kaltleitung aus

Keine Umwalzpumpe, geringer
Entnahmestrom

Entnahmedichte hat vernachlassigbaren
Einfluss auf Warmeverluste

Ideal fir WP-Betrieb

Hoher Innovationsgrad

Hohes Interesse der Energieversorger, da
indirekter ,Stromspeicher®, neue
Dienstleistung Warmeversorgung, zusatzlich
Haushaltsstrom bedingt schaltbar,
Energiemanagement

Abbildung 100: Vor- und Nachteile der Konzepte nach Architekturbiro

Haase, 2013

Zusammenfassend empfiehlt das Biro Haase folgende Maf3nahmen:

,1. Mdglichkeit durch Energieberatung den Stromverbrauch in allen
Bereichen baldmdglichst zu reduzieren.

Potential: relativ kurzfristig von ca. 4,0 Mio. kWh/a auf ca. 2,5 Mio.
kWh/a. Dies ist in ca. 5 bis 10 Jahren erreichbar.

2. Ein Nahwéarmekaltnetz fir den ganzen Ort unter Einbeziehung des
ortlichen  Stromversorgungsunternehmens UZ installieren und
danach Nutzung von Pufferung von Stromiberschuss aus regene-
rativen Quellen betreiben und als neue Energiedienstleistung

einfuhren.
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3. Punktuell ein Gas-BHKW installieren, Abwarmenutzung direkt oder
Einspeisung in ein Nahwarmenetz im Altort.

4. Durch die Gemeinde einen Energieberater beauftragen, der intensiv
die Birger zu Einsparungen berat, Beispiele aufzeigt und Hilfe-
stellung fir die Organisation oder aber auch fur Férderantrage gibt.

5. Méglichkeit umfassende und intensive Umsetzung. Dadurch er-
scheint es mdglich, die derzeitigen Energiekosten des ganzen Ortes
von derzeit ca. 3 Mio. € im Jahr auf idealerweise ca. 2 Mio. € im
Jahr zu senken. Gleichzeitig wird eine hohe Energiekostenstabilitat
fur die Zukunft erreicht, wenn ein hoher Anteil kostenloser Umwelt-
warme in das Gesamtsystem, wie beschrieben, einbezogen wird.

6. EinzelmaBnahmen im Sinne der Energiewende sind zu integrieren,
bestehende Nahwéarmenetze zu behalten und Sonderlésungen sind
ausreichend zu wuirdigen und einzubeziehen.

7. Langfristig kann das Nahwéarmekaltnetz verstérkt durch Strom-
gewinnung im eigenen Gemeindegebiet betrieben werden (zum
Beispiel wenn Einspeisevergtitungen unrentabel werden). Aktuell
sollte es die regionalen Erzeugungsschwankungen im Strombereich
des Versorgungsgebiets der UZ nutzen.”

Aus stadtebaulicher Sicht ergibt sich die Frage der Anlagenstandorte.
Diese koénnten in leer stehenden Nebengebduden bzw. Scheunen
untergebracht werden, z.B. in der Jagergasse, wo eine rlckwartige
ErschlieBung und Belieferung tUber den Sankt-Urban-Weg geschehen
kann. Darlber hinaus ist zu bedenken, dass die Verlegung eines
Warmenetzes unvermeidbar mit groBen baulichen Eingriffen in die
StraBenrdume einhergeht. Die Errichtung der Netze ist deshalb im
Vorfeld eng mit den StraBensanierungen abzustimmen.

Fir eine realistische Einschatzung des Leuchtturmprojektes sei darauf
hingewiesen, dass die Umsetzung fir die Gemeinde einen hohen
Kraftaufwand bedeutet - sowohl in organisatorischer als auch in finan-
zieller Hinsicht. Fir die Finanzierung ist es essentiell, dass
ausreichend Fordermittel fir das Projekt gewonnen werden kénnen.

Um die Umsetzung voranzutreiben, missen nun weitere Gesprache
zwischen Gemeinde, einem potenziellen Netzbetreiber und dem
betreuenden Planungsburo folgen, welche die Realisierbarkeit und den
schrittweisen Umsetzungsprozess klaren. AuBerdem ist die Sensibili-
sierung und Akzeptanz der privaten Haushalte als Energieabnehmer
ausschlaggebend fiir den Erfolg in der Praxis. Im Sinne einer breit
angelegten Offentlichkeitsarbeit sollten regelméaBige Informationsver-
anstaltungen abgehalten werden, z.B. zu den Mdglichkeiten der
energetischen Sanierung von Gebauden, zur Installation von Sonnen-
kollektoren und weiteren technischen Anlagen zur Nutzung regene-
rativer Energie sowie zur Vertraglichkeit all dieser MaBnahmen mit
dem Denkmal- und Ortsbildschutz.
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6.2

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Im Zeitraum vom 10.02.2014 bis 12.03.2014 wurden insgesamt 24
Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange in schriftlicher
Form beteiligt und um ihre Stellungnahme gebeten. Der
Bearbeitungszwischenstand des ISEK vom 07.02.2014 wurde im PDF-
Format mitgesendet. Zu diesem Zeitpunkt war das Konzept inhaltlich
weitgehend entwickelt.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange erbrachte daraufhin
noch einige Anderungen, Anregungen und Hinweise, die im
Gemeinderat besprochen, fachlich abgewogen und entsprechend in
das ISEK eingearbeitet wurden. Sofern keine Stellungnahmen
eingegangen sind, gehen wir davon aus, dass keine Bedenken
bestehen.

Eine detaillierte Ubersicht liber die beteiligten Trager &ffentlicher
Belange, die Inhalte ihrer Stellungnahmen sowie die daraufhin
formulierten Beschlussvorschlage und inhaltlichen Anderungen des
ISEK kénnen im Anhang eingesehen und nachvollzogen werden.

In der Gemeinderatssitzung vom 24.03.2014 wurden die Beschlisse
zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange mehrheitlich
gefasst.
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7.1

Hinweise fir die Umsetzung

Gewichtung und Dringlichkeit der MalRnahmen (Burgerbefragung)

Um dem Gemeinderat von Sommerach eine mdglichst praxistaugliche
Strategie an die Hand zu geben, die in den kommenden Jahren Schritt
fir Schritt in Angriff genommen werden kann, gibt der vorliegende
Abschlussbericht wichtige Hinweise fur die Umsetzung in der Praxis.
Neben einer mdglichst realistischen Einschatzung der anfallenden
Kosten und der leistbaren Umsetzungszeitrdume (vgl. Kapitel 7.2)
sollen auch die Prioritdten und Dringlichkeiten berlcksichtigt werden,
die den vorgeschlagenen MaBnahmen aus Sicht der Sommeracher
Burgerinnen und Birger zugeschrieben werden. Um deren Einschat-
zung zu erfahren und quantitativ zu messen, wurde eine schriftliche
Befragung durchgefihrt.

Ausgangspunkt fir die Befragung war die Blrgerversammlung vom
27.03.2014. Hier stellte das Architekturbiro Schréder die Ergebnisse
des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes einer interes-
sierten und zahlreich anwesenden Offentlichkeit vor und erlduterte die
vorgeschlagenen MaBnahmen. Im Anschluss wurden die Fragebdgen
verteilt. Von den 15 aufgelisteten MaBnahmen sollten maximal 7
MaBnahmen nach Prioritdt 1 (h6chste Eile) bis 7 markiert werden, die
nach Einschatzung der Birgerinnen und Birger fir Sommerach
besonders wichtig sind.

Auf explizite Anregung aus dem Publikum hin, wurde der Fragebogen
auBerdem auch der nachsten Ausgabe des Gemeindeblattes
beigelegt, damit auch diejenigen teilnehmen konnten, die bei der
Birgerversammlung nicht anwesend waren. Insgesamt wurden 222
ausgeflllte Fragebdgen in der Gemeindeverwaltung Sommerach
abgegeben. Der fir den kleinen Ort sehr hohe Riicklauf zeugt von dem
regen Interesse und der groBen Beteiligungsbereitschaft in der
Bevélkerung.

Die Befragung erbrachte folgende Einschatzung der Prioritdten aus
Sicht der Burgerinnen und Blrger:

Die héchste Gewichtung erhielt die DSL-Breitbandversorgung, gefolgt
von der Sicherung der Nahversorgung. Diese beiden MaBnahmen
konnten sich deutlich gegenlber den anderen absetzen.

Mit &hnlich starker Gewichtung folgen die Parkiberwachung im Altort,
die Pflege und Aufwertung der ortsbildpragenden Garten vor der Dorf-
mauer, das Leerstandsmanagement, Angebote fir seniorengerechtes
Wohnen, die kommunale Nahwarmeversorgung, die Schaffung zusatz-

124



licher Parkplatze und Quartiersgaragen sowie das Bauflachen-
management. Etwas weniger priorisiert wurde die Neugestaltung des
Mainvorlandes, die damit an Stelle 10 von 15 rangiert.

DSL-Breitbandversorgung
Sicherung der Nahversorgung
Parkiiberwachung im Altort
Garten vor der Dorfmauer
Leerstandsmanagement .
Seniorengerechtes Wohnen
Kommunale Nahwarmeversorgung
Parkplatze, Quartiersgarage .
Bauflichenmanagement .
Neugestaltung Mainvorland .
HauptstraBe bis Schwarzacher Tor
Engelsbergkreuzung
Neugestaltung MaintorstraBe .
Neugestaltung Nordheimer StralRe .

Neugestaltung Jagergasse

Abbildung 101:
Ergebnisse der Blrgerbefragung

Eine nachgeordnete Dringlichkeit kommt aus Sicht der Blrgerschaft
der Aufwertung Offentlicher StraBenrdume zu: Die Neugestaltung des
zweiten Teilabschnittes der HauptstraBe bis zum Schwarzacher Tor
sowie die Neugestaltung der Kreuzung am Engelsberg, der
MaintorstraBe, der Nordheimer StralBe und der Jagergasse erscheinen
den Befragten im Vergleich mit anderen MaBBnahmen nicht so dringlich.

Insgesamt fallt auf, dass die am starksten gewichteten MaBnahmen
eher funktionaler Natur und damit flachendeckend fiir den gesamten
Ort relevant sind. Punktuelle, rdumlich sehr konkrete und gestal-
terische MaBnahmen wurden hingegen weniger stark priorisiert.

Die Befragung zeigt also, wo die Eigeninteressen der teilnehmenden
Burgerinnen und Burger liegen. Dies ist eine wichtige Information, die
bei der Umsetzung der MaBBnahmen berlcksichtigt werden soll, aber
auch nicht alleinig ausschlaggebend sein kann. Insbesondere
organisatorische und finanzielle Aspekte definieren die Rahmen-
bedingungen und praktischen Handlungsméglichkeiten der Gemeinde
und werden im folgenden Abschnitt aufgegriffen.
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7.2

Umsetzungszeitraum und Kosten

Bei der dargestellten MaBnahmen- und Kostenubersicht handelt es
sich um eine Empfehlung, in welcher Reihenfolge die Projekte
bearbeitet werden koénnen. Diese richtet sich einerseits nach den
Prioritdten der MaBnahmen, die diesen von den Birgerinnen und
Birgern, dem Gemeinderat und den Fachplanern zugemessen
werden, und andererseits nach den organisatorischen und finanziellen
Kapazitdten der Gemeinde. Dies bedeutet, dass manche gréBere
Projekte trotz ihrer hohen Bedeutung fir die Ortsentwicklung erst
mittel- oder langerfristig umgesetzt werden kdénnen. Im Gegensatz
dazu kénnen kleinere MaBnahmen - auch wenn ihnen inhaltlich nur
eine untergeordnete Wichtigkeit beigemessen wird - im Sinne von
schnell sichtbaren Zwischenergebnissen sehr nitzlich sein, um die
Stimmung hoch zu halten und um als kurzfristige Erfolgserlebnisse
eine motivierende Wirkung zu entfalten.

Die beiden als ,Impulse” besonders betonten Projekte bzw. Strategien
(Seniorengerechtes Wohnen; Leerstands- und Flachenmanagement
mit Vermarktung) sollen mit besonderer Prioritdt vorangetrieben
werden, da von ihnen eine wichtige Ausstrahlungskraft fir die gesamte
Ortsentwicklung erwartet wird. In Bezug auf die Aktivierung von Leer-
stdnden und unbebauten Grundstiicken sind bereits rege Bemihungen
seitens der Gemeinde vorhanden, auf die weiter aufgebaut werden
kann. Bei dem zweiten Impulsprojekt ,Seniorengerechtes Wohnen*
handelt es sich um ein gréBeres Projekt, das eine umfassende
planerische und organisatorische Vorbereitung bendétigt. Obwohl die
Gemeinde zur Vorbereitung der MaBnahme bereits Grundstiicke
erworben hat, wird im Sinne einer méglichst realistischen Einschatzung
von einem mittelfristigen Zeitraum ausgegangen und eine Realisierung
etwa in den Jahren 2019-2020 kalkuliert.

Es sei auBerdem bemerkt, dass es sich bei der nachfolgend abgebil-
deten Liste und Reihenfolge um einen Vorschlag aus aktueller Sicht
handelt, der je nach Entwicklung der =zukinftigen Bedarfe und
Méglichkeiten an die neuen Verhéltnisse angepasst werden kann und
muss. Die MaBnahmenliste und das ISEK sollen eine langfristige
Orientierung bieten und als Hilfestellung dienen. Dies impliziert
allerdings auch, dass sie den Anforderungen an die Ortsentwicklung
entsprechend ,mitwachsen® muss.
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7.3 Organisation des weiteren Ortsentwicklung  sprozesses

Prozess- und Projektsteuerung

Die Ubergeordnete Prozess- und Projektsteuerung zur Umsetzung der
stadtebaulichen  Entwicklungsziele wird gemeinsam von der
Gemeindeverwaltung, dem Bilrgermeister, dem Bauamt und dem
Sanierungsbeauftragten bestritten. Sie bereiten Entscheidungen vor
und organisieren die Umsetzung. Sie koordinieren die strategischen
und raumlichen MaBnahmen und Ubernehmen die Moderation bei der
Offentlichkeitsarbeit. In Bezug auf die Umsetzung des Energie-
konzeptes kommen zusatzlich weitere Akteure und Fachbtros hinzu.

Partizipation

Bei der Umsetzung der MaBnahmen spielt die Beteiligung der
(fachlichen und zivilgesellschaftlichen) Offentlichkeit eine entschei-
dende Rolle. Je besser es gelingt, die zahlreichen Akteure aus
Blrgerschaft, Wirtschaft und Politik zu einem stabilen Netzwerk zu
formieren, desto erfolgreicher und wirkungsvoller kann der Orts-
entwicklungsprozess gestaltet und vollzogen werden. Aufgrund der
Uberschaubaren Gemeindegré3e und des bereits vorhandenen groBBen
Engagements der Blrgerinnen und Blrger befindet sich die Gemeinde
Sommerach in einer glnstigen Lage. Es besteht groBe Zuversicht,
dass sie diese ,weichen Faktoren“ als Potenziale gewinnbringend fur
den Ortsentwicklungsprozess einsetzen kann.

Der Vollstandigkeit wegen sei darauf hingewiesen, dass eine
kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit besonders wichtig ist, um die
Wirkung der Impulse zu verstarken. Dabei muss nicht immer nur auf
die klassischen Beteiligungsverfahren zurlickgegriffen werden. Auch
unterschwellige bzw. indirekte Formen  wie Einweihungs- und
Altortfeste, Auftaktveranstaltungen, Zwischenprasentationen, Aus-
stellungen, Foto- und Malwettbewerbe etc. kénnen den Prozess
befliigeln, indem sie eine optimistische Stimmung ausstrahlen,
Zwischenergebnisse als Erfolge prasentieren, Helfer belohnen und
weitere Akteure zum Mitmachen motivieren. Die derzeit vorhandene
Motivation und das Engagement zu férdern und dauerhaft zu erhalten
wird eine wichtige Zukunftsaufgabe sein.

Planungsinstrumente

Um die Ortsentwicklung entsprechend der definierten Zielstellungen zu
steuern, steht der Gemeinde ein planerisches Instrumentarium zur
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Verfligung. Hierzu zahlen v.a. die baurechtlichen Md&glichkeiten, von
denen die Gemeinde Gebrauch machen sollte. Im Bestand wird derzeit
kein Anderungsbedarf gesehen. Bei neuen Entwicklungen, z.B. bei der
Neuausweisung eines kleinen Wohnbaugebietes, missen jedoch
entsprechende Regelungen geschaffen werden.

In den bestehenden Siedlungsgebieten zeigt sich, dass zahlreiche
Grundsticke von den privaten Eigentimern bisher nicht bebaut
wurden und als Licken innerhalb des Siedlungsgefliiges bestehen.
Trotz des von der Kommune angestrebten Ziels einer Innen- vor
AuBenentwicklung ist hier nur schwerlich vorzugehen, da die
Gemeinde gegeniber den starken Eigentumsrechten der Privaten
kaum realistische Handlungsmdglichkeiten besitzt und deshalb nur
indirekt Uber Beratungsgesprache auf die Aktivierung dieser Baullicken
einzuwirken versucht.

Wenn neue Baugebiete ausgewiesen werden, sollte die Gemeinde
dringend daflir Sorge tragen, dass dort nicht gleichen Konstellationen
entstehen! Anlass fir eine Neuausweisung wéare die hohe Nachfrage
nach Bauplatzen fur Bauwillige, um weitere Zuziige nach Sommerach
aufnehmen zu kdnnen. Unbebaute Grundstiicke bieten jedoch keinerlei
Vorteile fir die Gemeinde, bringen einen unndétigen ErschlieBungs-
aufwand mit sich und gehen zu Lasten der umliegenden Landschaft.
Das Baugebot nach 8 176 BauGB bietet der Kommune die
Mdéglichkeit, durch Bescheid im Bebauungsplan festzusetzen, dass die
Eigentimer innerhalb einer von der Gemeinde zu bestimmenden,
angemessenen Frist eine Bebauung des Grundstiicks vorzunehmen
haben, sofern dies wirtschaftlich zumutbar ist. Eigentimer, die ein
solches Grundstlick erwerben, erklaren sich mit dem Baugebot
einverstanden. Die Nichteinhaltung kann im weitesten Fall zur
Enteignung fahren.

Grundsatzlich ist die Gemeinde aus rechtlicher und verfahrens-
technischer Sicht deutlich im Vorteil, wenn sie (ber die zu
beplanenden Grundstlicke als Eigentimerin verfligt. Deshalb wird ihre
empfohlen, noch vor der Baulandausweisung die relevanten Grund-
stlicke zu angemessenen Preisen zu erwerben und nur dann zu
entwickeln und wieder zu verauBern. Primares Ziel ist hierbei nicht die
Erwirtschaftung eines Gewinnes, sondern vor allem die baurechtliche
Steuerung der Ortsentwicklung.
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7.4

Monitoring und Evaluation

Um die Fortschritte in der Ortsentwicklung zu messen, die Ziele zu
Uberpriifen, eventuelle Nachholbedarfe aufzudecken, Ressourcen zu
sparen, Fehlinvestitionen zu vermieden und das weitere Vorgehen an
die jeweils aktuellen Handlungserfordernisse anpassen zu konnen,
mussen ein Monitoring und eine Evaluation durchgefuhrt werden.

Der Grundgedanke des Monitoring- und Evaluationssystems ist es, in
regelméBigen Abstdnden die Ist-Situation der Ortsentwicklung zu
erfassen und mit den zuvor gesteckten Zielen (Soll-Situation)
abzugleichen. So kdnnen Erfolge und Defizite gemessen und daraufhin
das weitere Vorgehen entsprechend angepasst werden. Fir die
Erfassung und Auswertung ist es notwendig, aussagekraftige
Betrachtungsebenen und messbare Indikatoren heranzuziehen. Das
Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung gibt
folgende Hinweise fir mdgliche Betrachtungsebenen:

,Die Evaluierung fihrt den beteiligten Akteuren Stérken und
Schwachen vor Augen und hilft, den Arbeitserfolg realistisch
einzuschatzen. Sie kann im laufenden Prozess, als Zwischen-
evaluierung oder nach Beendigung von Prozessen durchgeflhrt
werden. Folgendes kann im Rahmen einer Evaluierung betrachtet
werden:

» Gesamtprozess und einzelne Elemente,
* Prozesssteuerung,

* Koordinierungsstelle,

* Netzwerk,

» Umsetzung der Einzelprojekte,

* Ziele,

* Inhalte,

« Offentlichkeitsarbeit und

* Beteiligung.” (BMVBS 2013, S. 30).

Je nach Betrachtungsebene sind verschiedene Methoden der
Evaluierung erforderlich. Am leichtesten anwend- und nachvollziehbar
ist sicher die Erhebung und Auswertung statistischer Daten. Diese ist
vor allem zur Messung von quantifizierbaren Veranderungen geeignet
und bildet als vermeindlich objektive Darstellung ein wichtiges
Standbein des Monitorings und der Evaluation. Gleichwohl sollten die
anderen Erhebungs- und Analysemdglichkeiten nicht unterschatzt und
begleitend eingesetzt werden. Vor allem dort, wo statistische Daten an
ihnre  Grenzen stoBen, sind qualitative Auswertungsmethoden
unverzichtbar.
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Als praktische Arbeitshilfen und fir weiterfiihrende Informationen sind
insbesondere die Publikationen ,Integrierte stadtebauliche Entwick-
lungskonzepte in der Stadtebauférderung. Eine Arbeitshilfe fir
Kommunen“ (2013) und ,Evaluierung der Stadtebauférderung.
Kommunale Arbeitshilfe* (2011) des Bundesministeriums fiir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung zu empfehlen.

Quantitative Indikatoren T
zur Messung von Planungsergebnissen und by
Veranderungen von Rahmenbedingungen H [T 5

Qualitative Evaluierung
von Leitlinien / Zielen, Leitprojekten und Planungs- und

Umsetzungsprozessen
Grad der
Tendenzpfeile und Bandbreite o st
zur Darstellung der Zielerreichung von Leitlinien und Cr) @
Leitprojekten statt punktgenauer Messzahlen Leltlinie | e @ e
L] L)

Abbildung 102:
Methoden der Evaluierung nach BMVBS 2013
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Fazit und Ausblick

Im Rahmen der Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes, der Bestandsaufnahmen, der stadtebaulichen
Analysen, der Gesprache mit den Beteiligten vor Ort und im Rahmen
von Bdurgerveranstaltungen konnte ein fundierter Blick auf die
Gemeinde Sommerach gewonnen und gescharft werden. Insgesamt
zeigt sich — vor allem im Vergleich mit anderen Kommunen — dass
Sommerach sehr gut aufgestellt ist und aktiv und engagiert an der
Gestaltung seiner Zukunft arbeitet. Erst kirzlich wurde die Gemeinde
beim Dorfwettbewerb "Unser Dorf hat Zukunft - Unser Dorf soll schéner
werden" auf Bundesebene mit der Goldmedaille ausgezeichnet.

Die bisherige und sehr erfolgreiche Sanierungstatigkeit ist deutlich zu
erkennen und an vielen Stellen im Ortsbild ablesbar. Wahrend die
Stadtebauférderung eine sehr wichtige S&ule der Ortsentwicklung
darstellt, spielt auch das persénliche Engagement der Kommune und
ihrer privaten Blrgerinnen und Burger eine zentrale Rolle und verleiht
dem Prozess den notwendigen Antrieb. Offentliche Veranstaltungen,
wie z.B. die traditionell sehr gut besuchten Blrgerversammlungen,
zeugen regelmaniig von dem hohen Interesse der Einwohnerinnen und
Einwohner fir ihren Ort. Analog zu den 6ffentlichen Investitionen in die
Sanierung und Gestaltung offentlicher Raume und Gebaude wurden
und werden auch zahlreiche Privatinvestitionen getatigt. Die
kommunalen MaBnahmen finden also den erhofften Widerklang im
privaten Handeln. Besonders erfreulich ist auch, dass viele gute
Beispiele fir den sensiblen Umgang mit historischer Bausubstanz zu
finden sind und die Wertschatzung und umsichtige Behandlung des
baulichen Erbes in groBen Teilen der Bevblkerung anscheinend stark
verankert ist. Natlrlich tragen auch die Gemeindliche Gestaltungs-
satzung sowie die kontinuierliche Beratungstéatigkeit des Sanierungs-
beauftragten ihren Anteil dazu bei.

Trotz dieser guten Ausgangslage sind in Sommerach noch zahlreiche
raumliche und inhaltliche Ansatzpunkte vorhanden, die gemeinsam
angegangen werden missen, um die Gemeinde Schritt flir Schritt
weiter zu entwickeln.

Ein zentrales Thema ist sowohl in funktionaler als auch in sozialer und
baulicher Hinsicht ein vorausschauender Umgang mit dem demo-
graphischen Wandel. Die zunehmende Alterung der Gesellschaft pragt
auch das Leben in Sommerach und erfordert eine aktive
Auseinandersetzung. In diesem Sinne zielen die vorgeschlagenen
MaBnahmen auf die Sicherung der Nahversorgung, punktuell erganzt
durch mobile Angebote; die Schaffung zusatzlicher Wohnangebote fiir
Senioren; Informationen und Hilfestellung z.B. zum altersgerechten
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Umbau von Gebauden sowie die kontinuierliche Umsetzung der
Barrierefreiheit in 6ffentlichen Raumen.

Auf baulicher Ebene zeigt sich, dass abseits der HauptstraBen — die
sozusagen die charakteristische Schokoladenseite des Dorfes bilden —
doch auch weitere Bereiche zu finden sind, die einen starken
Sanierungsbedarf aufweisen. Vor allem die rickwartigen Bereiche, die
sich abseits der breiten 6ffentlichen Wahrnehmung befinden, aber
dennoch mafgeblich zur Funktionsfahigkeit und Lebendigkeit des
Altortes beitragen, muissen in den kommenden Jahren verstarkt
bedacht werden. Im Einzelnen sind dies insbesondere der neu zu
ordnende ,Hinterhof* in der Winzergasse, die groBe, vernachlassigte
Brachflache in der Nordheimer StraBe sowie die recht unwirtliche
Jagergasse. Hinzu kommen die 20 leer stehenden Haupt- sowie 18
Nebengebdude, die auf Veranderung warten.

An dieser Stelle, wo sich private und o&ffentliche Einflussbereiche
kreuzen, wird schnell deutlich, dass die Ortsentwicklung eine
Gemeinschaftsaufgabe ist und nur als solche bewaltigt werden kann.
Eine zielgerichtete Zusammenarbeit von Kommune, privaten Eigen-
timern und der Stadtebauférderung ist notwendig, um die gesteckten
Ziele erfolgreich umzusetzen. Das vorliegende Integrierte Stadte-
bauliche Entwicklungskonzept liefert den Orientierungsrahmen fir das
weitere Vorgehen.
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

der Gemeinde Sommerach

PROTOKOLL
der Burgerwerkstatt vom 10. Mai 2013

Ort: Rathaus Sommerach, Volkacher Straf3e 1, 97334 Sommerach

Dauer: ca. 15.00 Uhr - 18.00 Uhr

Teilnehmer:

Herr Blrgermeister Henke

Frau Gistel-Gareil3 (VG Volkach)

Herr Schroder, Frau Trapp, Herr Krapf (Architekturbiro Schroder)

Herr Werner Haase, Herr Steffen Haase, Herr Bergmann (Architekturbiro Haase)

12 Burgerinnen und Burger der Gemeinde Sommerach



Hintergrund und Ziele der Burgerwerkstatt

In der Gemeinde Sommerach werden derzeit sowohl ein Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) durch das Architekturbiiro Schroder als auch ein Energetischer
Rahmenplan durch das Biiro Haase erarbeitet. Beide Konzepte sollen in enger Abstimmung
untereinander sowie unter Beteiligung der Blrgerinnen und Blrger entwickelt werden.
Nachdem die Bestandsaufnahme in beiden Bereichen abgeschlossen ist, werden die
bisherigen Ergebnisse im Rahmen der Burgerwerkstatt am 10. Mai 2013 6ffentlich prasentiert
und zur Diskussion gestellt. In persoénlichen Gesprachen werden gemeinsam Starken und
Schwachen identifiziert und darauf aufbauend Ideen fiir mégliche VerbesserungsmalBnahmen
gesammelt. So wird den Burgerinnen und Birgern die Moglichkeit gegeben, als ,Experten vor
Ort" ihre Alltagserfahrungen und ihre individuelle Problemwahrnehmung zu duBern und
damit das Fachwissen der beauftragten Planer um die personlichen Sichtweisen der
Betroffenen zu erweitern. Das Ziel der Biirgerwerkstatt ist es, den Teilnehmern die
Maglichkeit der aktiven Mitwirkung zu bieten und damit ihre Identifikation mit dem
Stadtentwicklungsprozess zu starken. Gleichzeitig kann die Veranstaltung helfen, um die
Stimmung vor Ort auszuloten, wichtige Themenfelder aus Sicht der lokalen Bevolkerung
auszumachen und potenzielle Streitthemen bzw. Widerstande moglichst friihzeitig
aufzudecken. Noch bevor konkrete Einzelprojekte definiert werden, kann so die Akzeptanz fiir
maogliche MaBnahmen abgeschatzt und mit der entsprechenden Umsicht bei bevorstehenden
Aufgaben vorgegangen werden.

Tagesordnungspunkte

1 BegriBung durch Birgermeister ElImar Henke

2 Impulsreferate der Architekturbiros

3 Methodische Konzeption und Ablauf der Birgerwerkstatt

4 Werkstattarbeit: Ergebnisse und Priorisierung der Ergebnisse zum ISEK
4.1 Thema ,Ortsbild und Denkmalschutz”
4.2 Thema ,Wohnen und Leerstand”
4.3 Thema ,Demographischer Wandel und soziales Miteinander”

5 Verabschiedung und Ausblick



ZuTOP 1)

Burgermeister Henke eroffnet die Blirgerwerkstatt um kurz nach 15 Uhr. Angesichts des
sonnigen und fur den Weinbau glinstigen Wetters finden sich an diesem Freitagnachmittag
nur 12 Teilnehmerinnen und Teilnehmer im Sommeracher Rathaus ein. Es komme jedoch,
erklart Burgermeister Henke ermutigend, nicht nur auf die Quantitat sondern vor allem auf
die Qualitat der gemeinsamen Diskussionen an. In diesem Sinne dankt er den Blrgerinnen
und Burgern flr Ihr Kommen und ihr Engagement, erlautert kurz den Anlass der
Veranstaltung und stellt die Vertreter der beiden Planungsbtiros vor.

Zu TOP 2)

Um eine Diskussionsgrundlage und einen inhaltlichen Einstieg in die Themen der
Burgerwerkstatt zu schaffen, werden die bisherigen Ergebnisse der Bestandsaufnahmen zum
ISEK und zur Energetischen Rahmenplanung von den jeweiligen Architekturbiros in ihren
Grundaussagen kurz vorgestellt. Fir nahere Informationen Uber den Inhalt der Prasentation
zum ISEK liegt ein Abzug im Anhang bei.

Aus dem thematisch sehr breit angelegten Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
werden drei Schwerpunkte herausgestellt, die fir die weitere Ortsentwicklung besonders
relevant erscheinen und im Folgenden diskutiert werden sollen. Dies sind die
Themenbereiche ,Ortsbild und Denkmalschutz”, ,Wohnen und Leerstand” sowie
.demographischer Wandel und soziales Miteinander”. Alle drei Themenfelder sind in ihrer
Formulierung inhaltlich so offen angelegt, dass ein Grof3teil der fir die Blrgerinnen und
Burger wichtigen Aspekte in mindestens einem, oft sogar in mehreren der angebotenen
Themenfelder verortet werden kann.



Zu TOP 3)

Obwohl bei der Konzeption der Werkstattmethode zunachst von einer héheren
Teilnehmeranzahl ausgegangen wurde, kann angesichts der geringen Beteiligung dennoch
im Wesentlichen an der zuvor vereinbarten Vorgehensweise festgehalten werden. Vier
Themenkomplexe werden zur 6ffentlichen Diskussion gestellt: drei Themen durch das
Architekturblro Schroder zum ISEK plus ein Themenfeld ,CO,-freier Ort —
Umsetzungsmaglichkeiten fiir Sommerach” durch das Architekturbiro Haase. In Anlehnung
an die Methode des ,World Café” findet die Diskussion nicht im Plenum statt, sondern in vier
Kleingruppen, um dynamische Gesprachssituationen zu erzeugen und jeden Einzelnen zur
Mitarbeit in einer ,privateren” Atmosphare anzuregen. Eine Kleingruppe besteht aus drei
Burgerinnen und Blrgern, die sich untereinander Uber die jeweiligen Themen austauschen.
Jedem der vier Themenkomplexe ist ein eigener Moderator zugewiesen, der bei Bedarf die
Gesprache animiert und lenkt sowie die Antworten der Teilnehmer schriftlich festhalt und an
groBen Posterwanden montiert. Um die Diskussionen grob zu strukturieren und die
Ergebnisse in einer Ubersichtlichen Form prasentieren zu kdnnen, werden die Stichpunkte in

die Kategorien ,Starken”, ,Schwachen” und ,Malnahmen” unterteilt.

Die vier Themen sind auf die vier Ecken eines groBen Raumes verteilt und werden alle
gleichzeitig von den vier verschiedenen Kleingruppen bearbeitet. Damit sich die Teilnehmer
im Laufe der Bearbeitungsphase in allen Themenbereichen einbringen kénnen, wird nach 10
bis 15 Minuten rotiert und jede Gesprachsgruppe wandert im Uhrzeigersinn zum nachsten
Thema. Die erarbeiteten Ergebnisse bleiben an der Tafel hangen und dienen den
nachfolgenden ,Neuankdmmlingen” als Anknlpfungspunkte fir weiterflihrende
Diskussionen oder Erganzungen.



Nach Abschluss der Gesprachsphase wird den Teilnehmern die Mdéglichkeit gegeben, die
zuvor moglichst breit gesammelten Aspekte hinsichtlich ihrer Prioritat zu gewichten. Mit drei
Klebepunkten pro Thema markieren die Blirgerinnen und Blrger diejenigen Stichpunkte, die
ihnen personlich von besonderer Bedeutung erscheinen. Damit wird das in der
Burgerwerkstatt vorherrschende Stimmungsbild quantifizierbar und visuell ablesbar.

Aus methodischer Sicht sei einschrankend darauf hingewiesen, dass sowohl das
Stimmungsbild als auch die gesammelten Stichpunkte keineswegs reprasentativ sind. Sie
bilden nur den Ausschnitt der anwesenden und sehr engagierten Teilnehmerinnen und
Teilnehmer ab. Gleichwohl kénnen aus diesen persdnlichen und intensiven Gesprachen
aufschlussreiche Erkenntnisse gewonnen, kreative Ideen gesammelt und wichtige Impulse fir
die weitere Entwicklung ausgel6st werden.

Zum Abschluss der Werkstattphase geben die Moderatoren im Plenum eine kurze
Zusammenfassung Uber die gesammelten Stichpunkte und Anregungen, um den
Teilnehmern ein spontanes Feedback ihrer Arbeit zu geben. In Bezug auf das ISEK werden die
hier zusammengetragenen und priorisierten Aspekte einen wichtigen Einfluss auf die weitere
Ausarbeitung von Zielen und MaBBnahmen fir die Ortsentwicklung haben. In Bezug auf den
Energetischen Rahmenplan wird die weitere Vorgehensweise zusatzlich stark von externen
Faktoren und technisch machbaren Losungen beeinflusst. Um den Blirgerinnen und Birgern
einen groben Ausblick zu geben, schlie3t das Architekturbiiro Haase eine Prasentation an,
welche die technischen Mdglichkeiten aufzeigt und darauf aufbauend erste Ansatzpunkte fir
ein grobes Konzept vorstellt.

Zu TOP 4)

In den vier Arbeitsgruppen kommen lebhafte Gesprache zustande. Die erarbeiteten Starken,
Schwachen und MaBnahmen werden hier fir die drei ISEK-relevanten Themenfelder
entsprechend ihrer Priorisierung dargestellt. Eine Dokumentation und Bewertung der
Burgerwerkstatt aus Sicht der Energie-Beauftragten erfolgt gesondert durch das
Architekturbiro Haase.

Zu4l)

Im Themenfeld ,Ortsbild und Denkmalschutz” werden folgende Aspekte gesammelt:

Starken:
- Malerisches Ortsbild (2) + besonderes Flair (1) = (3)
- Bodenstandigkeit (1)
- Mentalitat der Bewohner, Offenheit
- Leistung der Bewohner
- Traditionen



- Winzer im Altort

- Vielgestaltige Gastronomie

- UmschlieBender Griinglrtel um Altort
- Geschlossenheit des Altortes

- Historische Bausubstanz

- gut erhaltene Baudenkmaler

- Interesse von potentiellen Kaufern

Schwéchen:
- Mégliche Uberflutung durch Massentourismus (1)
- Belastung der Bewohner durch Touristen-Larm
- Raumliche Enge
- PKW-Stellplatze in Garagen fehlen
- Storender Parksuchverkehr
- Stehende Busse als Behinderung im Altort
- Barrierefreiheit als Problem
- Wachsende Leerstande
- Nutzung der Wasserflache fehlt

MaBnahmenvorschlage:
- Verkehrsberuhigte Zone (8)
- Bessere Verkehrsiiberwachung fir Parkraum (5)
- Autofreier Altort (4)
- Pflegepatenschaften fur 6ffentliche Flachen (4)
- Erhaltung der Mauergarten und Pflege (3)
- Mehrgenerationenhauser (2)
- Parken vor dem Schwarzacher Tor (2)
- Bessere Info der Gastronomen an die Gaste -> Parken (1)
- Schilderwald gezielt verbessern/ begrenzen (1)
- Erhalt und Ausbau des Campingplatzes (1)
- Parkleitsystem verbessern
- Gestalterische Verbesserung der Ortseinfahrten
- Blrgerengagement
- Modernisierungen
- Bessere Forderungen flr Denkmalschutz



Fur das Themenfeld ,Ortsbild und Denkmalschutz” zeigt sich, dass der meist gut erhaltene
Bestand an Baudenkmalern und das geschlossene, historische Ortsbild mit seinem
besonderen Flair eine groB3e Starke der Gemeinde darstellen. Neben den baulichen
Gegebenheiten werden die Einwohner selbst, ihre offene Art, ihr Engagement und die
Traditionen des Ortes als Potenziale gesehen.

Es wird auch deutlich, dass der Tourismus in Sommerach fiir die Bewohner im Altort eine
zweischneidige Angelegenheit ist. Die Hauptpunkte, an denen sich Wohnnutzung und
touristische Nutzungen in die Quere kommen, sind der Larm und das Parken. Die raumliche
Enge des historischen Altortes schrankt die Parkmdglichkeiten ein und fihrt zu einer starken
raumlichen Konkurrenz zwischen Anwohnern und Gasten. AuBerdem fihlen sich die
Anwohner durch gro3e Reisebusse behindert, wenn diese in den engen Stral3en des Altortes
stehen.



Auch die vorgeschlagenen MaBnahmen lassen erkennen, dass der Verkehr das Ortsbild und
die Nutzung des Altortes mafgeblich bestimmen. Am hochsten priorisiert wurde die
Forderung nach einer verkehrsberuhigten Zone; einige Stimmen sprechen sich sogar fir
einen komplett autofreien Altort aus. AuBerdem sollte die Verkehrssituation in Bezug auf das
Parkverhalten besser Giberwacht werden. Um die angespannte Situation zu entlasten, wird die
Option eines zusatzlichen Parkplatzes vor dem Schwarzacher Tor in Erwdagung gezogen.
Hinzu kommen vereinzelt Wiinsche nach einer grundsatzlichen Reduzierung des
.Schilderwaldes” sowie einer Verbesserung des Parkleitsystems und einer gestalterischen
Aufwertung der Ortseinfahrten.

In Bezug auf die offentlichen Freiraume wird die Etablierung von Pflegepatenschaften durch
private Blrgerinnen und Burger fur 6ffentliche Flachen vorgeschlagen. Die ortsbildpragenden
Garten an der Stadtmauer sollen erhalten und gepflegt werden.

Im baulichen Bereich zeigen sich insbesondere Wiinsche nach der Errichtung eines
Mehrgenerationenhauses sowie umfangreichere Forderungen fiir den Denkmalschutz, um
Modernisierungen starker zu unterstitzen.

Zu 4.2)

Die Gesprache zum Themenkomplex ,Wohnen und Leerstand” erbrachten folgende
Ergebnisse:

Starken:
- Ruhige Wohnlage (2)
- Attraktive Umgebung (2)
- Kurze Wege
- Leerstande und Brachflachen bieten Freiraume fiir gastronomische Nutzung
- Blick auf Fluss und Schwanberg
- Gutes Kleinklima, windgeschitzt
- Denkmalmodernisierung: steuerliche Abschreibung
- Investoren von auB3erhalb
- GroBes Gemeinschaftsgefiihl, insbesondere im Altort
- Familienfoérderung, insbesondere im Altort
- Sehr gut ausgebaute Fahrradwege
- Main-Shuttle

Sowohl Starke als auch Schwache:

- Grenzbebauung im Altort méglich
- Verkaufsbereitschaft mancher Eigentiimer



Schwéchen:

Denkmalschutz schreckt ab

Leerstande in Privatbesitz -> kein Zugriff
Hoher Investitionsbedarf
.Liebhaber-Mentalitat” notig

Altere Leute, keine Nachfolge ?
Erbengemeinschaften

Gemeinde kann nicht alles aufkaufen
Wenige Parkmdglichkeiten



MaBnahmenvorschlage:
- Pfarrhaus als Dorfladen (8)
- Seniorenbetreuung im Altort (4), ahnlich der Fuggerei in Augsburg (4) = (8)
- Ausbau Main-Shuttle, Alternativen zum Auto (4)
- Leben, nicht nur wohnen! (3)
- Kostenloser KiTa-Platz (3)
- Parkscheune fiir geschitztes Parken (2)
- Authentizitat erhalten (2)
- Integration der Neublrger starken (1)
- Flachen zusammenlegen

Unter den vorgeschlagenen MaBnahmen stechen zwei Ideen heraus, die besonders stark
gewichtet wurden. Die eine Idee bezieht sich auf einen Umbau des teilweise leer stehenden
Pfarrhauses zu einem Dorfladen. So kann ein Leerstand reaktiviert und gleichzeitig die
Nahversorgung in Sommerach verbessert werden. Die zweite wichtige MaBnahme sieht die
Errichtung eines Mehrgenerationenhauses oder eines Seniorenhauses fiir betreutes Wohnen
vor, das ahnlich der Fuggerei in Augsburg einen sozialen/ karitativen Hintergrund besitzt. Der
Vorschlag geht auf konkrete Ideen zurtick, die derzeit in der Gemeindeverwaltung geprift
bzw. verfolgt werden. Fir Familien mit Kindern kann ein kostenloser KiTa-Platz dazu
beitragen, den Ort noch attraktiver zu machen.

Daruber hinaus sprechen sich einige Beteiligte dafiir aus, das vorhandene Main-Shuttle weiter
auszubauen, um die Alternativen zum Auto zu stérken und damit die Verkehrssituation in
Sommerach zu entspannen. Obwohl auBerhalb des Altortes viele Parkmdglichkeiten
vorhanden sind, wiinschen sich die Anwohner fir ihre eigenen Bedirfnisse eine Parkscheune
als einen witterungs- und mardergeschutzten Raum.

An den Gesprachen kann auBBerdem abgelesen werden, dass sich die Sommeracher
Burgerinnen und Burger stark mit dem Thema Tourismus auseinandersetzen. Angesichts des
hohen touristischen Aufkommens wird die Forderung nach ,Leben, nicht nur wohnen!” laut.
Die Gemeinde muss darauf achten, dass Investoren von auBerhalb den Ort bzw. die
historischen Gebaude nicht nur als Kapitalanlage betrachten, sondern auch zu einer Belebung
beitragen. Die Authentizitat Sommerachs soll beibehalten werden. Dazu ist es wichtig
besonderen Wert auf die Integration von Neuburgern zu legen.

10



Zu 4.3)

Fir das Themenfeld ,demographischer Wandel und soziales Miteinander” werden folgende

Stichpunkte erarbeitet:

Starken:

Kindergarten, Schule (2)

Vereinsleben (1)

Freizeitangebot

Ganztagsbetreuung fir Kinder
Gastronomie

Griiner Markt

Genossenschaften

Keine Ausgrenzung -> soziales Miteinander
Offen fir Neubdlrger

Schwéchen:

Monostruktur -> Weinbau, Camping
Nachwuchsprobleme -> Winzerbetriebe!
Abwanderung der Jugend
Arbeitsplatzangebote fiir Akademiker fehlen!
Fehlende Dienstleistungen
Senioreneinrichtungen fehlen!

MaBnahmenvorschlage:

Mehrgenerationenhaus (5)

Burgerbus -> Anbindungen (5)

Neue Dienstleistungsangebote (4)

Einzelhandel im Altort starken! (3)
Behindertengerechte StraBen / Gehwege (3)
Mehrgenerationen-Freizeitplatz (3)

Verbesserung Spielplatzsituation (2)
Verkehrsregelung (Parkbeschilderung, Wegweiser) (2)
Schnelles Internet fehlt (2)

Nachbarschaftshilfe flir Senioren (2)
Blrgerengagement -> Ehrenamter (1)

Soziales Netzwerk fir alltagliche Fahrten (1)

Tag der offenen Tire (wie Campingplatz) auch fiir Winzerbetriebe
Ausweisung eines neuen Baugebietes ?!?

11
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Kindergarten mit Ganztagsbetreuung, Grundschule und lokales Vereinsleben sorgen dafiir,
dass Sommerach eine gute soziale Infrastruktur insbesondere fir Kinder und Jugendliche
besitzt. Zudem werden das soziale Miteinander in der Gemeinde sowie die Offenheit flr
Neubdlirger als zwischenmenschliche Starken und weiche Standortfaktoren hervorgehoben.

Gleichzeitig fehlen jedoch Einrichtungen fir Senioren, Dienstleistungen im Allgemeinen sowie
Arbeitsplatze fir Akademiker. Die Teilnehmer beobachten besorgt, dass Jugendliche
abwandern. In der Folge kommt es zu Nachwuchsproblemen, die auch die Winzerbetriebe
sehr stark betreffen. Dies ist bedenklich, weil die Gemeinde mit dem Weinbau und Camping

sehr monostrukturell aufgestellt ist.
12



Diesen Einschatzungen entsprechend beziehen sich die Verbesserungsvorschlage vor allem
auf die Errichtung eines Mehrgenerationenhauses und die Schaffung eines Blrgerbusses, um
die verkehrliche Anbindung der Gemeinde — besonders fiir die weniger mobilen Menschen
ohne eigenen PKW wie Kinder, Jugendliche und Senioren — zu verbessern. Zudem sollte das
Angebot an Einzelhandel und Dienstleistungen vor Ort erweitert und gestarkt werden, um die
Versorgungssituation und Attraktivitdt zu erhdhen.

Um auf die Herausforderungen des demographischen Wandels, also die zunehmende
Alterung der Sommeracher Gesellschaft, zu reagieren, sollen die 6ffentlichen Verkehrs- und
Freiraume barrierefrei gestaltet werden. Ein Mehrgenerationen-Freizeitplatz kann als
Treffpunkt dienen, wo sich Menschen unterschiedlichen Alters begegnen konnen. Auch
gezielt fur Kinder sollte die Spielplatzsituation verbessert werden.

Ein weiterer Punkt ist das Thema des birgerschaftlichen Engagements. So schlagen die
Teilnehmer vor, mehr Ehrendmter einzurichten und deren Ubernahme zu férdern. Auch
Nachbarschaftshilfe als soziales Netzwerk, insbesondere zur Unterstlitzung von Senioren,
kann helfen, um dem demographischen Wandel zu begegnen. Konkret werden z.B. Fahrten
fur alltagliche Zwecke genannt, die von mobilen Personen fiir weniger mobile Personen als

Unterstltzung angeboten werden kénnen.

13



Zu TOP 5)

Nach Abschluss der Diskussionsphase und Zusammenfassung der Ergebnisse liefert das
Architekturblro Haase einen Ausblick auf das weitere Vorgehen im Energiekonzept und
referiert Uber die technischen Moglichkeiten der Umsetzung.

Das weitere Vorgehen des Buros Schroder wird es sein, in einem nachsten Schritt die
Erkenntnisse der Workshops sowohl fir die Bewertung der Bestandssituation als auch fir die
Entwicklung der Gbergeordneten Leitbilder und konkreten MaBnahmenvorschlage
heranzuziehen.

Insgesamt konnte in der Burgerwerkstatt trotz der geringen Teilnehmeranzahl eine
beachtliche Menge an Einschatzungen und weiterfiihrenden Ideen gesammelt werden. Die

erschienenen Bilirgerinnen und Blirger zeigten sich umso engagierter und lieBen erkennen,
dass ihnen die Ortsentwicklung sehr am Herzen liegt und sie bereit sind, sich dafir aktiv
einzusetzen. Diese Mitwirkungsbereitschaft der lokalen privaten Akteure ist ein sehr groBes
Potenzial, das fir die spatere praktische Umsetzung des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts enorm wichtig und hilfreich sein wird.

Schweinfurt, 23.05.2013
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Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange zum ISEK Sommerach

Bezeichnung
Nr. [des Tragers Datum Stellungnahme Beschlussvorschlag
1 Amt fur Erndahrung, Landwirtschaft und |20.02.2014 Seitens des Amtes fiir Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen bestehen gegen das vorgelegte Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Forsten, Kitzingen Planungskonzept keine Einwendungen. Von den Leitlinien und Zielen der Ortsentwicklung, sowie dem

aufgezeigten Handlungskonzept kénnen auch die ortsansassigen landwirtschaftlichen Betriebe bzw.
Weinbaubetriebe profitieren. Hinsichtlich der Umsetzung des Energiekonzeptes verweisen wir aufdas
Beratungsangebot des Fachzentrums Diversifizierung und Strukturentwicklung am AELF Bad Neustadt a.d.
Saale. Unter den Projektmitarbeitern im Expertenteam "LandSchafftEnergie" sind auch Ansprechpartner fiir
kommunale Fragestellungen.

2 Bayerischer Bauernverband Kitzingen [06.03.2014 Sommerach, welches sich explizit auch als Weinort bezeichnet und welches vor allem durch die weinbauliche [Die wichtige Bedeutung der Weinbaubetriebe fir die
Pragung touristisch interessant ist, profitiert in vielfacher Hinsicht von seinen aktiven Winzerbetrieben. Gemeinde Sommerach wird im ISEK erkannt und die
Die Gemeinde hat darum ganz besonders darauf zu achten, dass die weitere Entwicklung des Ortes nur in Zielstellung wie folgt beschrieben: "Die im Altort
Zusammenarbeit mit den Winzerbetrieben erfolgreich sein kann. Fiir die Betriebe ist es von groRer Bedeutung,|ansadssigen Winzerbetriebe sind flir Sommerach pragend
dass die Zufahrten zu den Hofen nicht behindert und im Ortsbereich keine Engstellen entstehen werden. und tragen maligeblich zu einer Belebung bei, da sie ein
Hofeinfahrten sind bei der Neugestaltung der Strallen so zu planen, dass auch Schlepper mit Anhdnger ohne |sehr grol3es touristisches Potenzial besitzen. Die traditionell
Behinderung z. B. durch parkende Autos einfahren kénnen. Die Zufahrten sind zu verbessern und nicht zu enge Verbindung zwischen Wohnen
verschlechtern. Eine Absprache mit den betroffenen Winzern bzw. Anliegern ist hier sinnvoll. und Weinbau im Altort soll erhalten und erméglicht
Auf Hindernisse im Ortsbereich zur , Verkehrsberuhigung” muss verzichtet werden, da durch das Anfahren werden, soweit die Wohn- und Lebensqualitat dadurch
nach einem erzwungenen Halt auf den ansteigenden StralRen mit Schleppern und Anhangern eine starke nicht wesentlich beeintrachtigt wird." (vgl. S. 94). In diesem
Larmbelastigung zu Konflikten mit den Anwohnern fiihren wiirde. Sinne soll bei weiteren Planungen darauf geachtet werden,
Wahrend der Weinlese kommt es auch nachts zu Larmbelastigungen. Diese sind nicht zu vermeiden und die Arbeitsbedingungen flr Winzerbetriebe (auch im Altort)
sollten bei den Planungen Berlicksichtigung finden (Altenzentrum). nicht zu beeintrachtigen. Bauliche Hindernisse zur weiteren

Verkehrsberuhigung sind nicht vorgesehen.
3a |Bayerisches Landesamt fiir 13.03.2014 In das Stadtebauliche Entwicklungskonzept sind die im Planungsgebiet liegenden Bodendenkmaler auf Seite  |Die Lage der kartierten Bodendenkmaler sowie die mit

Denkmalpflege - Praktische
Bodenbelange

42, Abb. 7, bereits richtig aufgenommen und kartiert. Auf die bodendenkmalpflegerischen Belange wird
hingewiesen.

Betroffen sind die folgenden Denkmaler:

D-6-6127-0170 Brandgraber der Hallstattzeit.

D-6-6127-0065 Siedlung der Urnenfelderzeit sowie Grabfund der Bronzezeit

D-6-6127-0231 Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich des Altortes von
Sommerach

D-6-6127-0232 Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Eucharius von Sommerach

D-6-6127-0233 Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der
Dorfbefestigung von Sommerauch

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte
Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritat.
Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige MindestmaR beschranken.

Speziell ist auch auRerhalb des Altortes bei der geplanten Nachverdichtung (S. 97, Abb. 77) auf die bekannten
Bodendenkmadler zu achten, die z.T. unter den erschlossenen, aber unbebauten Grundstiicken liegen.

Bodeneingriffen verbundenen, rechtlichen Vorgaben und
Verfahrensabldufe sind der Gemeinde bekannt und werden
zur Kenntnis genommen. Wir danken insbesondere fiir den
Hinweis auf eventuelle archdologische Belange im Bereich
der Kreuzung am Engelsberg / Ortszugang.




Im Altortortbereich sollte beachtet werden, dass nicht nur innerhalb der Grundstiicke sondern auch im
offentlichen Raum mit archaologischer Substanz gerechnet werden muss. Beispielsweise konnte von der
Neuordnung der Kreuzung Engelsberg / Volkacher StraRe eine mittelalterliche Torsituation betroffen sein.
Generell ist die Méglichkeit einer konservatorischen Uberdeckung der Denkmalsubstanz (verbunden mit dem
Verzicht auf besonders substanzgefahrdende Bodeneingriffe, z.B. Unterkellerung) zu prifen.

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der o.g. Planung keine Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch
Umplanung vollstandig oder in groBen Teilen zu vermeiden, ist als ErsatzmaRnahme eine fachgerechte
archaologische Ausgrabung durchzufihren.

Fiir die Durchfihrung einer solchen Ausgrabung — und fir eventuelle Bodeneingriffe aller Art — ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren. Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der Beginn des
Oberbodenabtrags vom Trager des Vorhabens beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Hr. Wanke,
Tel.Nr. 0951/4095-45, Tilman.Wanke@blfd.bayern.de) anzuzeigen und die mit der archaologischen
Dokumentation beauftragte Fachkraft zu benennen.

Wir weisen darauf hin, dass archaologische Ausgrabungen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einen grolReren Umfang annehmen kénnen und daher —um Verzégerungen des Bauablaufs
zu vermeiden — unbedingt rechtzeitig geplant werden sollten. Hierbei sind auch Vor- und Nachbereitung der
Ausgrabung zu bericksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Fundverbleib, Restaurierung der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache
archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl.
BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD
2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. G6hner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K
00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bayerischen
Staatsministeriums flir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/download_area/texte/index.php (Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von
Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22. Juli 2008,
Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVWZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des
Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern
2,9,10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Die Gemeinde Sommerach ist nicht Eigentiimerin der
vorhandenen Bauflachenpotenziale. Sie erwagt daher im
Zuge der Ortsabrundung ein neues kleines Baugebiet
auszuweisen.

Sobald konkrete Vorhaben vorbereitet werden, welche die
Praktischen Bodenbelange oder auch die Bau- und
Kunstdenkmalpflege betreffen, wird das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege erneut und rechtzeitig
beteiligt.

3b

Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege - Bau- und
Kunstdenkmalpflege

13.03.2014

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Sommerach hebt die hohe
denkmalpflegerische Wertigkeit des historischen Ortskerns zu Recht hervor und weist auch auf dessen
Potenzial fiir die zukiinftige Entwicklung hin.

Die Denkmaler sowie die historischen Raumstrukturen sind zutreffend erfasst und beschrieben. In diesem
Zusammenhang der darauf verweisen werden, dass die Aussage zur historischen Ortsform auf S. 32,
Sommerach sei ein ,StraRendorf” nicht korrekt ist. Es handelt sich vielmehr um ein Haufendorf mit einem
recht regelhaften, nahezu kleinstadtischen Grundriss (einseitige Rippenstruktur).

Aus diesem historisch bedingten Grundriss ergibt sich eine hohe baulich Dichte, die als stadtebaulicher Mangel
(S. 65) angesprochen wird. Natdrlich fihrt die Dichte zu Einschrankungen privater Freiflachen, sie ist allerdings
auch ein hoher, fir Sommerach charakteristischer Wert. Alle denkbaren Auflockerungskonzepte sollten sich an
dieser Wertigkeit orientieren. Konkrete Riickbaukonzepte sind mit der Denkmalpflege daher intensiv
abzustimmen.

In seiner Gesamtheit findet das Handlungskonzept die Zustimmung der Denkmalfachbehorde.

Die Aussage zur Ortsform wird entsprechend korrigiert. Die
weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Bayernwerk AG Netzcenter Schweinfurt

10.03.2014

Die Netze der Gasversorgung Unterfranken GmbH (Gasuf) sind an die Energienetze Bayern GmbH verpachtet.
Die Betriebsflihrung liegt bei der Bayernwerk AG, daher nehmen wir auch Stellung zu lhrem Schreiben an die
Gasuf.

Im Bereich des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Sommerach befinden sich Gasleitungen unseres
Unternehmens. Sollten im Zuge des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Tiefbauarbeiten erforderlich
werden, muss sich die fiir diese Arbeiten verantwortliche Person mit dem Netzcenter der Bayernwerk AG in
Schweinfurt, Tel.-Nr. 09721-94907-338, in Verbindung setzen. Hier erhalten Sie Lageplane, Auskiinfte Giber
Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in bestehende Versorgungsanlagen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten
sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk AG geeignete SchutzmaRBnahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen", herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StralRenbau und Verkehrswesen bzw.
die DVGW-Richtlinie GW125.

Gegen das Stadtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Sommerach bestehen unsererseits keine
grundsatzlichen Einwande, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Bitte halten Sie uns liber weitere Planungen im Bereich des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes,
insbesondere liber Tief- und StralRenbauarbeiten, auf dem Laufenden, damit wir die Erweiterung bzw.
Erneuerung unserer Versorgungsanlagen priifen kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sobald
konkrete Planungen - insbesondere fiir Tiefbau- und
Strallenbauarbeiten - vorliegen, wird das Netzcenter
Schweinfurt der Bayernwerk AG erneut beteiligt.

Bund Naturschutz, Kreisgruppe
Kitzingen

16.03.2014

Gegenstand der AuRerung zu den Naturschutz- & Umweltschutzbelangen ist das vorgelegte integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Sommerach.

Im Umfeld der Gemeinde Sommerach sind groRflachig das Maintal und sein Umfeld in mehrfacher Hinsicht
schutzkartiert.

Die Arbeiten zur Bestandsaufnahme und Analyse von Siedlungsstruktur und Geb&duden, besonders des
historischen Altortes Sommerach, zur Bevolkerungsentwicklung und die Einbeziehung der Bevdlkerung in die
zukiinftige Planung und Gestaltung sind schliissig und machen Sinn.

Auf den Erhalt und die nachhaltige Entwicklung der Biotopkartierungen und der Griinbereiche bitte ich
ebenso das Augenmerk zu richten. Das gilt vordringlich fiir die ortsbildpragenden Streuobstwiesen und
Garten vor der Stadtmauer, die es zu erhalten und weiterzuentwickeln gilt. Die Lebens- und
Aufenthaltsqualitat sowohl des Altortes, als auch der neueren Siedlungsbereiche konnen durch zusatzliches
Einbringen von Griin und Erhalt und Neupflanzung von Solitarbaumbestand im urbanen Bereich gefordert
werden.

GroRe Solitarbdaume, mit je nahezu 40-tausend Quadratmeter Assimilationsflache, verdienen es, in ein
Baumkataster aufgenommen und in ihrem Bestand gesichert zu werden. Neubegriindungen von Baumen sind
die kiinftigen griinen Lungen Sommerachs und dienen der Auflockerung und Durchgriinung von historischem
Baubestand und von Wohngebieten, fordern die Wohnqualitat, tragen zur Forderung des Tourismus bei und
sind wichtiger Bestandteil der Stadteplanung.

Die im ISEK beschriebenen Zielstellungen werden in Bezug
auf okologische Aspekte konkretsiert. Folgender Wortlaut
wird erganzt:

"Der Erhalt und die nachhaltige Entwicklung der
vorhandenen naturnahen Flachen, insbesondere der
kartierten und geschiitzten Biotope (vgl. Kapitel 3.3.9
Umwelt und Energie), sowie der ortsbildpragenden
Streuobstwiesen und Garten vor der Stadtmauer werden
angestrebt."

Im Zuge der Neugestaltung des Rathausvorplatzes bis zur
MaintorstralRe wurden bereits Solitdrbdume gepflanzt. An
weiteren Stellen des Altortes steht die raumliche Enge einer
zusatzlichen Einbringung von Baumen im o6ffentlichen
Raum entgegen. Wichtige Solitarbaume im Altortbereich
wurden erfasst. Ihre Standorte sind in der Plandarstellung
"Offentliche Freiflichen" enthalten.




Die konkreten Erfordernisse und MalRnahmen hinsichtlich Naturschutzbelange und Landschaftspflege
konzentrieren sich auf den Erhalt und die Férderung des raumbedeutsamen Maintales rund um die
,Weininsel”
und seine Wechselwirkungen nach innen und auRen sind zu férdern und auszubauen.

Die rigorose Verringerung des Verkehrsaufkommens im Altstadtkern von Sommerach durch die gezielte
Bereitstellung entsprechender naturfreundlich gestalteter Parkplatze ,,vor den Toren” halte ich fir
unabdingbar.

Bei der kiinftigen Entwicklung der Gemeinde Sommerach ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden und
einer zusatzlichen Flachenversiegelung ,so wenig wie moglich” obligatorisch.

In die Uberlegungen zum Schutz und Férderung der geschiitzten Landschaftsbestandteile (FFH- und SPA-
Gebiete) sind auch die Vorgaben der europaischen Wasserrahmenrichtlinie zu bericksichtigen. Vor allen
Dingen ist bei zuklinftigen Planungen Sorge um die weitgehende Vermeidung von Schadstoffeintragen in
AbfluBgraben und Bachverldufe zu tragen. Dies umso mehr, weil die Zunahme an wetter- und klimabedingten
Naturkatastrophen, wie Hochwasser und Stlirme, als Folge des Klimawandels immer haufiger splirbar werden.
Entsprechende Vorkehrungen hinsichtlich ingenieurbiologischer Verbauungen zu treffen ist billiger als eine
Schadenbeseitigung.

Grundsatzlich missen alle anthropogenen Gefdahrdungsfaktoren fiir Arten und ihre Lebensrdume reduziert
werden und die Funktionsfahigkeit der Natur soweit es irgend geht wiederhergestellt und biologisch
funktionierende Verbundsysteme geschaffen werden, um im Klimawandel tiberlebensfihig bleiben zu kénnen.

und seiner pragenden Fauna. Die Vernetzungsfunktionen der Schutzflachen als Verbundsysteme

Das Klima hat sich langfristig schon immer geandert, und mit ihm die Natur. Aber die Geschwindigkeit und das
AusmaR der aktuellen Klimaerwarmung sind auBerordentlich hoch. Hier kann die natdrliche
Weiterentwicklung der Natur nicht Schritt halten. Hinzu kommen die anthropogen geschaffenen Zustande als
zusatzliche Bedrohung und Barriere fiir eine natiirliche Entwicklung (intensive Nutzung, Umgestaltung,
Zerschneidung). Durch den Klimawandel waren nach Berechnungen des Bundesamtes fiir Naturschutz rund 30
% der in Deutschland vorkommenden Tier- und Pflanzenarten bis zum Ende dieses Jahrhunderts bedroht. Die
Veranderungen sind schwer vorauszusagen, da die Reaktionen der Arten sehr individuell und die biologischen
Systeme sehr komplex sind. Wegen dieser komplexen 6kologischen Wechselwirkungen sind unvorhersehbare
und Uiberraschende Anderungen zu erwarten. Fakt ist, dass schon jetzt Verdnderungen von Pflanzen- und
Tierwelt festzustellen sind, die zu einem hohen Grad auf die Klimaveranderung zuriickgehen. Da eine
Erwadrmung nicht mehr ganz aufzuhalten ist und wir nur noch die Héhe der Erwarmung beeinflussen kdnnen,
miissen wir uns jetzt mit den Auswirkungen auf die Natur beschaftigen und davon ableiten, was das fir die
Stadtplanung von Sommerach und die ,,Weininsel” bedeutet.

Firr die Erfassung, Bewertung und Entwicklung der Naturausstattung von Sommerach halte ich daher die
Aufstellung eines Griinplanes durch ein Fachbiiro fiir unbedingt erforderlich. Es stellt sich immer wieder
heraus, dass auf einer vorhandenen 6kologischen Vielfalt auch die kulturelle Vielfalt eines bewohnten
Gebietes und seine landschaftliche Schonheit, Anziehungskraft fir Touristen und Lebensqualitat fiur seine
Blirger basiert.

Darauf sollten auch die Stadtvater von Sommerach aufbauen und ich wiinsche der Gemeinde eine
entsprechend gedeihliche Entwicklung.

Die angesprochenen Aspekte des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden sowie einer moglichst geringen
Flachenversiegelung sind ideell bereits im ISEK enthalten.
Aufgrund ihrer hohen Bedeutung sollen sie jedoch
expliziter benannt werden. Die 6kologischen Ziele werden
um einen Satz erganzt: "Die Inanspruchnahme von Grund
und Boden sowie die Flachenversiegelung sollen moglichst
gering gehalten werden."

Bei den vorgebrachten Hinweisen zur Vermeidung von
Schadstoffeintragen in Gewasser, zur Errichtung von
ingenieurbiologischen Verbauungen, zum Schutz von
Lebensraumen und zur Funktionsfahigkeit der Natur ist
unklar, ob der Bund Naturschutz eine konkrete
Veranlassung sieht, oder ob es sich (lediglich) um allgemein
zu bericksichtigende Hinweise handelt. Der Gemeinde
Sommerach ist nicht bekannt, dass hier Missstande bzw.
ein besonderer Handlungsbedarf vorliegen wiirden.

Die klimatischen Verdnderungen und die damit verbundene
gesellschaftlich-6kologische Verantwortung zur
Minimierung der Belastungen hat die Gemeinde
Sommerach erkannt und wahrgenommen, z.B. in Form des
sehr ambitionierten Energiekonzeptes.

Die Gemeinde Sommerach verfligt Gber einen
Grunordnungsplan aus dem Jahr 1995. Derzeit wird noch
kein Bedarf fur eine Aktualisierung des
Grunordnungsplanes gesehen. Im Zuge des
Flurbereinigungsverfahrens wurden zwischen 2003 und
2014 Grinordnungsmalinahmen in den
Teilnehmergemeinschaften Sommerach 4 und Sommerach
5 durchgefiihrt.




Deutsche Telekom AG

24.02.2014

Gegen das "Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept" der Gemeinde Sommerach bestehen
unsererseits grundsatzlich keine Einwande.

Im Geltungsbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien unseres Unternehmens.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Entwicklungskonzeptes so gering wie
moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Auf die vorhandene, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist
bei lhren Planungen grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Wir bitten Sie, lhre zukiinftigen Planungen im Detail so auszurichten und abzustimmen, dass Umlegungen,
Anderungen bzw. SchutzmaRnahmen an unseren TK-Linien méglichst vermieden werden.

Bitte halten Sie uns weiter auf dem Laufenden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sobald
konkrete Baumallnahmen vorbereitet werden, welche die
TK-Linien der Deutschen Telekom AG betreffen, wird sie
erneut beteiligt.

Gasversorgung Unterfranken GmbH

10.03.2014

~ siehe Bayernwerk AG ~

Gemeinde Nordheim am Main

~ keine Stellungnahme eingegangen ~

Handwerkskammer flir Unterfranken

~ keine Stellungnahme eingegangen ~
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IHK Wirzburg-Schweinfurt

17.02.2014

In 0.g. Sache teilen wir mit, dass die IHK Wirzburg-Schweinfurt den vorgelegten Entwurf des ISEK "Gemeinde
Sommerach" begrif3t.

Die zukinftige Entwicklung Sommerachs wird nach unserer Einschatzung mafigeblich vom Weinbau und der
Tourismuswirtschaft gepragt sein. Die optische Aufwertung der Gemeinde ist demnach mit der Bereitstellung
einer adaquaten Gastronomie, welche um Handels- und Dienstleistungselemente erganzt wird, als
Primarmalinahme anzusehen. Die identifizierten Handlungsfelder sowie die vorgesehenen MaRnahmenpakete
erscheinen daher gelungen und werden auch als notwendig betrachtet.

Im Einzelnen weisen wir auf Folgendes hin:

1. Die Forderung der zentralen Versorgungsstruktur ist fir die zukinftige Entwicklung der Gemeinde von
groRRer Bedeutung. Diesbeziiglichen MaRnahmen sollten jedoch entsprechende Bedarfsanalysen vorausgehen,
um eine Dimensionierung lber den Bedarf hinaus zu vermeiden.

2. In Sommerach sind zahlreiche Weinbaubetriebe - auch im Altortkern - angesiedelt. MaBnahmen sind so zu
planen, dass deren Betrieb auch weiterhin uneingeschrankt sicher gestellt ist. Bei verkehrlichen MalBnahmen
ist darauf zu achten, dass die Betriebe weiterhin mit den notwendigen Geratschaften angefahren werden
kdénnen.

3. Mit der Zunahme des Tourismus sowie des Individualverkehrs ist ein durchdachtes Parkraummanagement
sinnvoll. Der Ausweisung eines zentralen GroRparkplatzes sowie der Sondierung nach innerstadtischen Brach-
und Abbruchflachen, welche zum Parkraum umgewidmet werden kdnnen, ist daher eine hohe Prioritat

beizumessen.
4. Die angedachte Verlagerung stérender Betriebe ist mit Augenmaf und nur in Zusammenarbeit mit den

betreffenden Gewerbetreibenden sowie unter fachlicher Beratung durch die Industrie- und Handelskammer
Wiirzburg-Schweinfurt sowie die Handwerkskammer von Unterfranken durchzufiihren.

5. Es ist darauf zu achten, dass die geplanten SanierungsmaRnahmen in einem Masterplan zeitlich verbindlich
festgeschrieben und strukturiert durchgefiihrt werden, um die notwendigerweise entstehenden Belastungen
fir Gewerbetreibende und Anwohner so gering wie moglich zu halten.

6. Es sollte ggf. ein Baustellenmanagement eingerichtet werden, welches im standigen Kontakt zu den
Gewerbetreibenden, Gastronomen und Tourismusmanagern steht, um die Ausiwkrungen der Sanierung auf
den Geschéftsbetrieb zu minimieren.

Im Ubrigen haben wir hinsichtlich der von uns zu vertretenden Belange der gewerblichen Wirtschaft keine
Bedenken vorzubringen.

Zu 1) Eine grundlegende Nahversorgung der Gemeinde zu
sichern ist eine dringliche MaRnahme, um die
Lebensqualitat in Sommerach langerfristig zu
gewidhrleisten. Die wirtschaftliche Rentierlichkeit des
Dorfladens muss zweifelsohne gegeben sein, um einen
privatwirtschaftlichen Betreiber zu finden.

Zu 2) Die Anfahrbarkeit und der Betrieb der bestehenden
Weinbaubetriebe wird bei allen MaBnahmen grundsatzlich
bericksichtigt.

Zu 3) Das ISEK benennt die offizielle Ausweisung eines
GroRparkplatzes vor dem Schwarzacher Tor fiir Besucher
sowie die Nutzbarmachung brachliegender innerértlicher
Flachen fir die Errichtung von Anwohnerparkplatzen. Uber
die Umsetzung des Parkleitsystems soll ein
Parkraummanagement betrieben werden.

Zu 4) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5) Die finale Fassung des ISEK wird eine MalRnahmen-
und Prioritatenliste enthalten, die einen informellen
Charakter besitzt, vom Gemeinderat beschlossen wird und
eine Orientierung fir die folgenden Jahre bietet. Die
tatsachliche Realisierung von Mallnahmen hangt u.a. von
der Finanzlage der Kommune ab und kann nicht im
Vorneherein verbindlich festgelegt werden.

Zu 6) Bei anfallenden Baustellen wird die Notwendigkeit
eines Baustellenmanagements im Einzelfall und zu einem
spateren Zeitpunkt erwogen.




11 |Katholische Kirchenstiftung Sommerach [17.03.2014 Die katholische Kirchenstiftung Sommerach ist dartiber erfreut, dass sich Sommerach auch fir die Zukunft Zu 3.2.5: Die katholische Pfarrbilicherei wird in die
ristet. Viele der aufgefiihrten Punkte in der Analyse des Istzustandes halten wir fiir zutreffend und den Ideen |Aufzahlung vorhandener Infrastrukturen auf S. 25
fir die zuklnftige Gestaltung und Weiterentwicklung Sommerachs stehen wir positiv gegeniber. aufgenommen. Der Pfarrgemeinderat wird anschlieRend
Wir bitten Sie allerdings, einige Dinge zu ergénzen: auf S. 26 erwahnt.
Zu 3.2.5 (Seite 25) Aufzdhlung ergdnzen um folgende Punkte: Zu 3.4.1 Kirche: Die Méangel an der Kirchentreppe sollen in
- Katholische Pfarrbiicherei Kirze beseitigt werden. Eine entsprechende Anweisung mit
- Pfarrgemeinderat dem Architekturbiiro und der ausfiihrenden Firma hat
Zu 3.4.1 (Seite 63) bereits stattgefunden. Die AuBenrenovierung der Kirche ist
Seit ca. flinf Jahrhunderten gehort unsere Kirche zu den pragenden Gebauden in unserer Ortsmitte. Um grundsatzlich nicht Gegenstand der Stadtebauférderung.
dieses ortsbildpragende Gotteshaus zu erhalten bedarf es in der nachsten Zeit einer AuRenrenovierung. Zu 5.1: Das Adjektiv "katholische" wird erganzt.
Mangel an der neu renovierten Aullentreppe am Haupteingang miissen noch beseitigt werden. Zu 5.2.2: Die Aussagen zum Gebaude HauptstraBe 5
Der Erhalt der Kirche ist eine wichtige Aufgabe der Pfarrei, die diese nicht alleine stemmen kann. werden korrigiert, indem auf die von der kath.
Zu 5.1 (Seite 83) Kirchenstiftung angegebenen Nutzungen verwiesen wird.
,0ffentliche katholische Biicherei” Es wird auRerdem erwahnt, dass der Standort derzeit keine
Zu 5.2.2 (Seite 88) Option darstellt. In weiteren Gesprachen mit der kath.
Der beschriebene Leerstand im Pfarrhaus entspricht nicht den Tatsachen! Die Raume werden fir Kirchenstiftung soll jedoch gepriift werden, ob sich an
verschiedenste Kirchliche Zwecke, wie Kommunionunterricht, Firmvorbereitung, musikalische Gruppe, dieser Stelle vielleicht langerfristig
Pfarrbiliro, Ministrantenarbeit, Archiv, Sitzungsraume der kirchlichen Gremien genutzt. Veranderungsmoglichkeiten bieten. Der im Vorabzug der
Wir bitten um Korrektur der Aussagen bezlglich Pfarrhaus. ISEK-Broschiire abgebildete stadtebauliche Entwurf flr
Dies betrifft auch die Ausfiihrungen auf der Seite 109 unter Kapitel 6 ,,Handlungskonzept und MaRnahmen®  |einen Dorfladen bleibt enthalten, um beispielhaft die
Impulsprojekt Dorfladen. raumlichen und organisatorischen Anforderungen an einen
Eine Auslagerung zu Kirchplatz 14 ist nicht moglich, da die Kath. Kirchenstiftung nicht mehr Eigentliimerin des |Dorfladen sowie dessen stadtebauliche Einbindung in den
Gebaudes ist. historischen Altort zu illustrieren. Viele der aufgezeigten
Generell stehen wir der Idee Dorfladen positiv gegeniber. Gestaltungsprinzipien gelten grundsatzlich auch fir die

Errichtung eines Dorfladens an anderen Stellen im
Altortgeflige oder am Altortrand.
12 |Konversionsmanagement Kitzinger Land [10.03.2014 Das Thema Energie wurde in Sommerach bereits durch ein eigenes Konzept bearbeitet. Hinsichtlich der Die Gemeinde Sommerach befasst sich derzeit mit

stadtebaulichen Behandlung rege ich daher lediglich an, bei der MaRnahme ,Private Gebdudesanierung und
Ortsbildpflege’ (S.99) eine Uberpriifung der Gestaltungssatzung (insbesondere die Vorschriften fiir
Solaranlagen (§6)) mit Hinblick auf die aktuell gangige Handhabung durch den Denkmalschutz vorzusehen, um
in einem flir die Sommeracher vertraglichen Rahmen die Nutzung von Solaranlagen im Altort weiter zu
erleichtern. Diesbeziglich verweise ich auf eine Broschiire des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
mit dem Titel ,Solarenergie und Denkmalpflege’ aus dem letzten Jahr. In dieser wird aufgezeigt, wie sich die
Nutzung der Solarenergie durch Solarthermie- und Photovoltaikanalgen aus fachlicher Sicht mit dem
Denkmalschutz vereinbaren lasst.

Wie Sie ausfiihren, hat die Gemeinde Sommerach erfreulicherweise bereits mehrere Projekte im
energetischen Bereich angestofRen und verfolgt die beispielhafte Umsetzung eines Kalt-Warmeverbundes. Fir
die weitere Umsetzung wiinsche ich den Verantwortlichen viel Erfolg und Ihnen fir die Fertigstellung des
Entwicklungskonzeptes ein gutes Gelingen.

Uberlegungen zu einer Aktualisierung der
Gestaltungssatzung. Die Anregungen des
Konversionsmanagements Kitzinger Land werden in diesem
Zusammenhang geprift.
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Kreisheimatpfleger Heinrich Stier

07.03.2014

Nach Durchsicht der Konzeptunterlagen und einigermaRen Kenntnis der 6rtlichen Verhaltnisse in Sommerach
kann ich den Ausfiihrungen Ihrer Erkundungen und Einschatzungen begeistert zustimmen.

Der vorbildliche Frankische Weinort Sommerach besitzt das besondere Flair, welches die Auszeichnung zum
"Golddorf" in den Wettbewerben "Unser Dorf soll schoner werden - Unser Dorf hat Zukunft" bereits
hinreichend wider spiegelt.

Im Vergleich zu anderen, mit Mauern umgebenen Orten, im Weinlandkreis Kitzingen steht Sommerach ganz
weit vorne. Hier gibt es die wenigsten Leerstdnde, ungenutzte Stellen halten sich in Grenzen,
tourismusorientierte Bemiihungen funktionieren hervorragend.

Die Struktur eines Weinortes mit sehr guter Fluktuation von Gasten zeugt von stetiger Arbeit der Bevolkerung
in diese Richtung.

Aus meiner Jugendzeit weil} ich noch um die damalige Beschaffenheit Sommerachs mit bauerlichen und
weinbaulichen Gemischtbetrieben und kann aus nachster Nahe die positive Entwicklung gut beobachten:

- Wie sich der ausgedehnte Weinbau in den letzten Jahrzehnten lber die gesamte Gemarkung etabliert und
auf modernsten Stand gebracht hat.

- Wie sich Sommerach nach Bau der UmgehungsstraRe St 2271 vor ca. 15 Jahren zum jetzigen Touristenort
entwickelt hat und noch weiterentwickelt.

- Besonders gut finde ich das Flaichenmanagement mit standig aktualisiertem Leerstandskataster sowie

- die Bemiihungen um zukunftsweisende Gemeinschafts-Energie-Effizienz auf Naturbasis.

Das Entwicklungskonzept hat also gute Grundlagen und wird von Bilirgern, Gemeinderéaten, Kirche und
Vereinen, und einem rihrigen Bilirgermeister sicher getragen und fortgefiihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14

Kreisjugendring Kitzingen

24.02.2014

Von Seiten des Kreisjugendrings Kitzingen, als Trager offentlicher Belange, bestehen gegen das integrierte
stadtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Sommerach keine Einwadnde, sofern fiir die Bevolkerung,
insbesondere fir Kinder und Jugendliche keine Beeintrachtigungen entstehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde strebt an besonders familienfreundlich zu sein
und legt daher grolRen Wert darauf, sehr gute
Lebensbedingungen auch fiir Kinder und Jugendliche
herzustellen.

15a

Landratsamt Kitzingen, Untere
Denkmalschutzbehorde,
Kreisbaumeister

10.03.2014

Es bestehen keine Einwande.
Die Ziele sind klar dargestellt und formuliert. Das bisher Erreichte ist gut und anschaulich dargestellt. Das
Impulsobjekt "Seniorengerechtes Wohnen im Altort" wird ausdriicklich begriiRt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15b

Landratsamt Kitzingen, Fachstelle fir
biirgerschaftliches Engagement und
Seniorenfragen

10.03.2014

Im Rahmen des integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir die Gemeinde Sommerach wurden
die Belange alterer und behinderter Menschen beriicksichtigt.

Die Herstellung von Barrierefreiheit in den verschiedenen Planungsbereichen wird als ausdriicklich , wichtiger
Planungsgrundsatz” angestrebt.

Mit der Planung besteht seitens des Behindertenbeauftragten Einverstandnis.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15c

Landratsamt Kitzingen, Fachkundige
Stelle fur Wasserwirtschaft

10.03.2014

Keine Einwéande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

16

Regierung von Unterfranken,
Sachgebiet 24 Landesplanung

04.03.2014

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen keine Einwande gegen dieses Konzept. Soweit zu
den Malinahmen Bauleitplanungen erfolgen, nehmen wir in den Aufstellungsverfahren gesondert Stellung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

17

Regionaler Planungsverband Wiirzburg

05.03.2014

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwande gegen dieses Konzept. Soweit zu den MalRnahmen
Bauleitplanungen erfolgen, nehmen wir in den Aufstellungsverfahren gesondert Stellung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

18

Stadt Dettelbach

26.02.2014

Der Stadtrat hat das ISEK der Gemeinde Sommerach in seiner Sitzung vom 24.02.2014 behandelt und keine
Einwande zum vorgelegten Planungskonzept.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

19

Stadt Volkach

~ keine Stellungnahme eingegangen ~
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Unterfrankische Uberlandzentrale

27.02.2014

1. Hinsichtlich unserer dortigen Stromversorgungsanlagen nehmen wir zunachst wie folgt Stellung:

Innerhalb des Abgrenzungsgebietes des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes verlaufen Nieder-
und Mittelspannungskabel sowie StraRenbeleuchtungskabel sowie im 6stlich angrenzenden Bereich auch
Mittelspannungsfreileitungen unseres Unternehmens. Auf die Eintragung unserer Anlagen in den
Ubersichtsplan sowie auf das Ubersenden detaillierter Lageplane unserer Stromversorgungsanlagen
verzichten wir in diesem Stadium der Planungen. Gerne reichen wir entsprechende Bestandspldane auf lhre
separate Anforderung nach oder gewahren Ihnen auf Anforderung Einsicht in unsere digitale Planauskunft.
Auf die erhohten Gefahren bei Arbeiten in der Ndahe von elektrischen Kabel- und Freileitungen machen wir
ausdriicklich aufmerksam. Bitte beachten Sie die im beiliegenden Sicherheitsmerkblatt enthaltenen Hinweise
und Auflagen und bringen Sie diesem dem bauausfiihrenden Personal zur Kenntnis. Bei Sach-, Personen- und
Vermogensschaden, die auch gegeniiber Dritten bei Nichtbeachtung der notwendigen
Sicherheitsbedingungen entstehen, iibernimmt die Unterfrankische Uberlandzentrale eG keine Haftung.

Im Rahmen moglicher Tiefbauarbeiten, die im Zusammenhang mit dem vorliegenden Konzept notwendig
werden, konnen Koordinationsmoglichkeiten hinsichtlich der Verstarkung unseres Kabelnetzes entstehen. Wir
bitten deshalb, dafiir Sorge zu tragen, dass wir rechtzeitig (mindestens 3 Monate) vor Beginn der konkreten
Baumalinahmen Ulber die anstehenden Arbeiten informiert werden.

Sicher soll im Rahmen der vielfaltigen, dargestellten MaBnahmen auch die StraBenbeleuchtungsanlage saniert
werden, die in dem Entwurf des vorliegenden Konzeptes - selbst unter dem Punkt "Umwelt und Energie" -
unerwahnt bleibt. Wir gehen zwar davon aus, dass die StraBenbeleuchtung im "Energiekonzept Sommerach"
des Architekturbiiros Werner Haase thematisiert wird, wollen aber auch an dieser Stelle darauf hinweisen,
dass sich gerade in Sommerach durch eine Sanierung der noch vielfach vorzufindenden
Quecksilberdampflampen (HQL) in Natriumdampf- (NAV) oder LED-Technik ein nicht unerhebliches Strom-
und damit CO%-Einsparpotenzial fur die Gemeinde ergeben wiirde.

Gerne entwickeln wir fir die Gemeinde Sommerach auf deren Anforderung ein Beleuchtungskonzept und
legen ein weiteres Angebot vor. Unser Herr Jirgen Schmitt steht der Gemeinde Sommerach unter der
Rufnummer 09382/604-227 zur Verflgung.

2. Nachfolgend gehen wir auf einige Textpassagen ein, die das Thema Energie betreffen:

Gemald Kapitel 2 "Vorgehensweise und Ablauf" ist auf Seite 7 unter "Weitere Expertengutachten"

vermerkt, dass durch den Einsatz lokaler, regenerativer Energien fiir die Versorgung der Sommeracher
Bevolkerung im Idealfall eine vollige Autonomie der Kommune von externen Strom- und Warmezulieferern
erreicht werden solle. Nicht nur in Fachkreisen, sondern auch in der Bevélkerung reift die Uberzeugung, dass
eine lokale Energieautonomie, besonders fiir die Stromversorgung, dem Erreichen der Energiewende
keineswegs dienlich ist. Auch wenn es in ausgewihlten Regionen zum Teil schon eine Uberversorgung mit
Strom aus erneuerbaren Quellen gibt, so darf die zeitliche Komponente nicht auRer Acht gelassen werden.
Denn in Zeiten ohne Sonne und ohne Wind ist die Versorgung liber ein 6ffentliches Stromnetz unabdingbar.
Auch wiirden stromautonome Regionen, die sich aus der Solidargemeinschaft der Nutzer von Stromnetzen
verabschieden, zu einer Verteuerung der Netzentgelte fiir den Rest der Solidargemeinschaft beitragen, was
volkswirtschaftlich nicht sinnvoll sein kann. Eine sichere und zuverlassige Stromversorgung, wie sie heute
besonders flr das Gewerbe und die Industrie unerlasslich ist, lasst sich mit den heute verfligbaren Mitteln in
einer stromautonomen Gemeinde nicht realisieren.

Die Hinweise zu vorhandenen Kabeln sowie die
Sicherheitshinweise werden zur Kenntnis genommen.
Wenn detaillierte Planungen fiir konkrete Mallnahmen
vorliegen, wird die Unterfrinkische Uberlandzentrale
rechtzeitig erneut beteiligt.

Aussagen zur Optimierung der StralRenbeleuchtung sind im
Energiekonzept, Kapitel 3.2.2 beschrieben und sehen den
erwdhnten Austausch der HQL-Lampen durch LED- oder
NAV-Leuchtmittel vor. Angesichts der expliziten Nachfrage
wird eine kurze Erganzung der vom Architekturbiiro Haase
entwickelten Vorschlage im ISEK, Kapitel 6, hinzugefiigt.

Der Begriff der "Autonomie" ist tatsachlich irrefiihrend und
wird gestrichen. Damit der Gemeinde jederzeit eine
gesicherte Stromversorgung zur Verfligung steht, miissen
Stromdefizite z.B. bei fehlendem Sonnenschein und hohem
Bedarf durch das 6ffentliche Stromnetz ausgeglichen
werden. Andersherum sollen produzierte
Stromiiberschiisse in das 6ffentliche Netz eingespeist
werden.




Im Kapitel 3.3.9 "Umwelt und Energie" wird wiederholt auf das Energiekonzept flir Sommerach, das vom
Architekturbliro Werner Haase aus Karlstadt entwickelt worden sei, Bezug genommen. Dieses Konzept liegt
uns vor. Eine Realisation ist als Leuchtturmprojekt nur mit erheblichem Férdermitteleinsatz moéglich. Der Stand
der Fordermittelzusagen zum jetzigen Zeitpunkt ist uns nicht bekannt. Wie im Rahmen von verschiedenen
Unterredungen mit der Gemeinde ausgefiihrt, steht die Unterfrinkische Uberlandzentrale eG als ein Partner
fir die Umsetzung, nach Klarung der wirtschaftlichen und technischen Rahmenbedingungen, zur Verfligung.
Eine weitergehende Stellungnahme halten wir aus diesen Griinden zum jetzigen Zeitpunkt nicht fur
erforderlich.

Weiterhin steht im Kapitel 3.3.9 "Umwelt und Energie" unter der Uberschrift "Dezentrale Versorgung" (Seite
59) ,,( ... ) ein weiterer Zuwachs an dezentralen Anlagen zur Stromerzeugung, insbesondere fiir regenerative
Energien, [sei] erstrebens- und unterstitzenswert". Der Strom aus dezentralen Erzeugungsanlagen in der
gegebenen Verbreitung kann vielerorts nicht mehr in die durch Einspeiser genutzten, ortlichen
Niederspannungsnetze aufgenommen werden. Somit sind Niederspannungsnetze ausschlielRlich fir die
Einspeisung von EEG-Anlagen (hier PV-Anlagen) auszubauen. Denn die Netzbetreiber sind nach § 5 EEG
verpflichtet ,,( ... ) Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien und aus Grubengas
unverziglich vorrangig an der Stelle an ihr Netz anzuschlieRen (Verknipfungspunkt), die im Hinblick auf die
Spannungsebene geeignet ist, und die in der Luftlinie die kiirzeste Entfernung zum Standort der Anlage
aufweist". Flir PV-Anlagen bis zu einer Leistung von 30 kW ist gar der Hausanschluss kraft Gesetzes der
glnstigste Verknlpfungspunkt. Dies fiihrt auf Seiten der Netzbetreiber zu einem erheblichen
Investitionsaufwand; die Kosten werden nicht etwa bundesweit solidarisiert, sondern sind durch die
Netzkunden in der jeweiligen Region zu tragen. Deshalb sehen wir derartige pauschale Aussagen, unabhangig
vom Ortlichen Energiebedarf und von der Aufnahmefahigkeit des Netzes, eher kritisch. Denn der
"unkoordinierte" Zubau von Eigenerzeugungsanlagen kann auch sehr schnell NetzverstarkungsmaRnahmen
und damit einen neuerlichen Aufbruch von neu gestalteten Verkehrsraumen nach sich ziehen. Einen
Netzausbau quasi "auf Vorrat" lasst das Regulierungsregime leider nicht zu.

Weiterhin wird der Gemeinde unter der Uberschrift "Schrittweise Umsetzung des Energiekonzeptes"

im Kapitel 6 "Handlungskonzept und MaRnahmen" (Seite 118) der weitere Ausbau bereits vorhandener
Hochtemperaturnetze, die Neuerrichtung eines Hochtemperaturnetzes im Altort und den

angrenzenden Gebieten sowie der Aufbau eines sogenanntes Kaltnetzes fiir die neueren Siedlungsgebiete
empfohlen. Dies, obwohl gemaR einer Feststellung auf derselben Seite fiir eine Aufrechterhaltung der
Gasversorgung pladiert wird. Diese Forderung konterkariert auf den ersten Blick

die Empfehlung nach dem Aufbau/der Erweiterung des regionalen Nahwarmenetzes (konkurrierende
Systeme). Deshalb erscheint eine fundierte Planung durch einen kompetenten Partner besonders wichtig. In
mehreren Projekten haben wir uns als idealer Partner der Kommunen fiir die Planung, die Errichtung sowie
den effizienten Betrieb von Nahwarmeprojekten empfohlen. Gerne lassen wir die Kommunen an unseren
Erfahrungen partizipieren und bieten diese Zusammenarbeit auch der Gemeinde Sommerach an, sei es als
Dienstleister oder auch als Kooperationspartner der Stadt. Unser Herr Bernhard Bedenk gibt hierzu unter der
Rufnummer 09382/604-212 weitere Auskinfte.

Wir bitten Sie, unsere Anmerkungen bei den Planungen im Zusammenhang mit der Umsetzung des
integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Sommerach zu beriicksichtigen.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin an Planungen zu Altstadtsanierungen und stadtebaulichen
Entwicklungskonzepten.

Fiir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Es ist richtig, dass die Umsetzung des Energiekonzeptes als
Leuchtturmprojekt von Fordermitteln abhangig ist. Bisher
haben erste Vorgesprache mit moglichen Férdergebern
stattgefunden. Weitere Gesprache sind noch noétig, um die
notwendigen Fordermittel einzuwerben. Das Angebot der
Uz, die Umsetzung als Partner zu begleiten, wird zum
jetzigen Verfahrensstand dankend zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf den weiteren Ausbau der regenerativen
Stromerzeugung wird auf den groRen Pufferspeicher
verwiesen, den ein realisiertes Nahwarmekaltnetz mit sich
bringen wiirde. Indem Strom in Form von Warme
gespeichert wird, kann fir den Energieversorger eine
"schaltbare Last" geschaffen werden, die eine Strom-
Uberproduktion etwas ausgleichen kann. Gleichwohl
werden die vorgebrachten Bedenken anerkannt und fiihren
im ISEK zu folgender textlichen Klarstellung:

"Die Nutzung regenerativer Energiequellen erscheint fir
eine nachhaltige Entwicklung erstrebens- und
unterstiitzenswert. Einschrdankend weist die
Unterfrankische Uberlandzentrale im Rahmen der
Tragerbeteiligung jedoch darauf hin, dass eine Erhéhung
der lokalen Stromproduktion nur in so weit sinnvoll ist, wie
Abnahmebedarf bzw. Speicherungskapazitaten zur
Verfligung stehen, um keinen kostenaufwandigen
Netzausbau zu verursachen."

Mit Verweis auf das Energiekonzept des Biiros Haase waren
die energetischen Malknahmen nur knapp im ISEK erwahnt.
Bei den hier angesprochenen Versorgungskonzepten muss
die Reihenfolge bzw. der Rang der Malinahmen
bericksichtigt werden. Zu dessen Verdeutlichung wird der
Ubersichtsplan des Energiekonzeptes sowie die Liste der
Malnahmenempfehlung aus dem Energiekonzept des
Blros Haase in das ISEK ibernommen. AuRerdem wird
entsprechend des Vorschlages von Herrn Steffen Haase der
Begriff "Nahwarmekaltnetz" auch im ISEK naher ausgefihrt
(vgl. Kapitel 6 MaBnahmen).

21

Vermessungsamt Kitzingen

~ keine Stellungnahme eingegangen ~
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Wasser- und Schifffahrtsamt
Schweinfurt

14.02.2014

Nach Sichtung der Unterlagen sind die Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV)
nicht betroffen.

Das Untersuchungsgebiet geht nicht direkt bis an den Main (weder Schleusenkanal Gerlachshausen im Osten
noch bis zum Altmainarm Volkacher Mainschleife im Sidwesten). In der Bestandsaufnahme wird der
Sportboothafen des Campingplatzes aufgefiihrt sowie wird festgestellt, dass es keine Anlegestelle fur
Personen- oder Frachtschiffe gibt.

Bei den Vorschlagen sind keine MaRnahmen aufgefiihrt, die im Bereich der Bundeswasserstralle Main bzw. im
Bereich bundeseigener Flachen vorgesehen sind.

Daher gibt es von meiner Seite keine Bedenken gegen das Konzept.

Sollten im weitere Vorgehen des ISEK MalRnahmen im Bereich der Bundeswasserstralle Main bzw. im Bereich
bundeseigener Flachen vorgesehen sein, bitte ich um entsprechende rechtzeitige Beteiligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

10.03.2014

Sie haben die Uberschwemmungsgrenzen fiir ein hundertjihrliches sowie fiir ein extremes Hochwasser als
thematische Karte dargestellt. Das begriiRen wir.

Wir regen jedoch an, diese Grenzen auch in den Karten darzustellen, die zukiinftige Entwicklungen betreffen.
Hintergrund ist der, dass die mogliche Schadenshoéhe eines Hochwassers wesentlich von Nutzung und Art der
baulichen Ausfiihrung bestimmt werden. Oft kann mit vergleichsweise wenig Aufwand ein hoher Schaden
verhindert werden. Damit die friihzeitige Information den Entscheidungstragern schon in der friihen
Planungsphase bewusst ist, halten wir eine solche Darstellung in den entsprechenden Karten fir
wiinschenswert.

Wir begriiBen ebenfalls die Aussage, dass das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet frei von
Bebauung gehalten werden soll.

Insgesamt besteht mit dem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept Einverstandnis.

Die Anregung des Wasserwirtschaftsamtes wird
aufgenommen und die Hochwassergrenzen in die
Plandarstellungen "Handlungskonzept Gesamtort" und
"Handlungskonzept Altort" eingetragen.
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Zweckverband Fernwasserversorgung
Franken

~ keine Stellungnahme eingegangen ~
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